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res de saldo negativo.

feriados largos.

. La situacion general de las empresas de Bahia Blanca sigue dando indicado-

. Tanto en Bahia Blanca como en Punta Alta impactaron negativamente los

. El mercado inmobiliario bahiense volvié a sufrir una retraccion en el nivel de
operaciones, tanto en el segmento de compraventa como en el de alquiler.

Comercio, Industria y Servicios de Bahia Blanca

En el bimestre marzo - abril la situacién econémi-
ca general de las empresas de Bahia Blanca me-
jord levemente respecto de los meses de verano.
El saldo de respuesta del indicador sigue siendo
negativo, con un 12% de los encuestados que
dice encontrarse mejor y un 18% peor. El nimero
es —6, mejor que en los meses de verano cuyo
saldo habia sido de -22. No obstante esta mejora,
cabe tener en cuenta que para encontrar estos
niveles de respuesta habria que remontarse al
mismo bimestre del afio 2009.

Comparado con el mismo periodo del afio ante-
rior un 71% de encuestados estdn en iguales con-
diciones, un 6% estd mejor y un 23% estd peor.
Estas cifras dan como resultado un saldo de -17,
lo que indica que en su mayoria los empresarios
se encontraban mejor el afio anterior.

Teniendo en cuenta los niveles de actividad por
sectores, el que mostré una mejora significativa
fue el Comercio, con un saldo de respuesta que
paso de -25 a -3. En el caso de la Industria y los
Servicios también sintieron ese repunte habitual
de ésta época del afio pero en menor grado.

En cuanto a las ventas, el indicador presenté una
suba que lo llevo a pasar de -31 a -1, con un 14%
que vendié mds que los meses de verano y un
15% menos. El 71% restante mantuvo sin varian-
tes sus niveles de ventas respecto a meses ante-
riores. A pesar de esta suba, los empresarios con-
sultados comentaron que estan preocupados
porque esperaban un repunte mayor y coincidie-
ron en que sus niveles de rentabilidad son cada

vez menores. Una situacion que influyd negati-
vamente es el tema de los feriados tanto en
marzo como en abril, dado que la gente que se
va de la ciudad gasta su dinero efectivo o sus
montos de tarjeta de crédito en otras ciudades
y luego no gastan a nivel local, hecho que re-
siente las ventas en la ciudad. De hecho, en lo
que va de 2014 ya hubo tres fines de semanas
largos (Carnaval, Dia de la Memoria y Justicia, y
Semana Santa) donde viajaron casi 4,7 millones
de turistas y dejaron ingresos por 5.502 millo-
nes de pesos en las ciudades que conforman el
circuito turistico nacional, el cual claramente no
incluye a Bahia Blanca.

A nivel nacional, segun informes de la Confede-
racion Argentina de la Mediana Empresa
(CAME) las cantidades vendidas por los comer-
cios minoristas volvieron a caer fuerte en mar-
zo, al registrar un descenso del 7,2% en compa-
racion al mismo periodo del afio pasado. Hay
que remontarse a octubre de 2009 para encon-
trar una tasa de caida anual mayor a esa cifra.
En el mes de abril las cantidades vendidas por
los comercios minoristas cayeron 7,5% frente a
igual mes del afio anterior. Abril fue un mes con
precios nuevos y salarios aun no actualizados y
esa realidad se notdé en los comercios de casi
todos los rubros. Es el cuarto mes consecutivo
en que las ventas minoristas caen fuertes, ya no
por precauciéon o por fuga al délar sino por pro-
blemas de ingresos concretos, donde muchas
familias se ven obligadas a postergar o suspen-
der consumos. En abril hubo mas rechazos en
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las tarjetas, ya sea por falta de pago o por tener los
limites saturados. Con estos niumeros, las ventas acu-
mulan una caida promedio anual de 6,3% en los pri-
meros cuatro meses del afio.

Finalmente, los saldos de respuesta de las expectati-
vas sectoriales y generales dejaron en evidencia un
cierto grado de pesimismo para los meses venideros
ante una demanda que muestra algunos sintomas de
debilitamiento, y que a la vez, se mantiene expectan-
te esperando que los precios de algunos productos se
acomoden, o que vuelvan las facilidades de financia-
miento.

En resumen, los resultados del bimestre arrojaron
una situacién general con saldos de respuesta negati-
vos y con un ritmo de ventas menor al esperado para
esta época del afio. La caida en la demanda preocupa
a los empresarios, porque a diferencia de lo que su-
cedié en otros meses, el consumidor no se esta refu-
giando en otros activos, sino que pareciera que se
trata de un recorte en el consumo donde quedan de
manifiesto los problemas de ingresos que estan en-
frentando. Las expectativas son pesimistas para los
préximos meses ya que se nota un estancamiento en
la actividad econdmica en general.

Comentarios sectoriales

Vehiculos. Durante los meses de marzo y abril se
patentaron en los registros de la ciudad 849 autos
0Km. cifra menor a los 1422 registrados en el mismo
bimestre del afio anterior y menor a los meses de
verano de 2014 cuando se patentaron 1488 unida-
des. Esto se tradujo en una caida del 43% respecto al
bimestre anterior y del 40% respecto al mismo bi-
mestre del afio pasado. Algunos consultados califica-

ron al impuesto aplicado a los automotores de alta
gama como distorsivo, recesivo, discriminatorio y
confiscatorio, dado que no comprenden ni justifican
su vigencia actual porque entienden que fue aplica-
do antes de la devaluacidn para evitar vender déla-
res baratos pero luego de la misma no fue corregido
ni en sus bases imponibles ni en sus alicuotas.

Esparcimiento. Algunos gimnasios y natatorios indi-
caron que se nota una pequefia merma en la afluen-
cia de socios y la rentabilidad es menor pues la co-
rreccién en los aranceles fue superada por la infla-
cion. Por el lado de los restaurantes, la actividad
repuntd levemente en Semana Santa.

Articulos para el hogar. En el caso de los muebles
para oficinas hay problemas para conseguir compo-
nentes de origen externo de los mismos. En el caso
de los electrodomésticos se reactivaron las ventas
de televisores por el mundial.

Repuestos de automotor. El bimestre marzo-abril
recupero en parte los niveles de ventas luego de un
primer bimestre muy pobre. Los comercios minoris-
tas estdn sintiendo el enfriamiento de la economia.
Por un lado el costo elevado de los repuestos y por
otro, la suba de combustible haran que las repara-
ciones y la baja de circulacion afecten al sector. No
obstante ello, el parque automotor que ingresa al
service seguira en alza debido a la gran cantidad de
unidades vendidas en el 2011 y 2012, y por eso es
gue en el rubro mantienen buenas expectativas.

Farmacias. Los empresarios farmacéuticos expresa-
ron su preocupacion por los cortes en la cadena de
pagos del PAMI y por los atrasos que también tie-
nen de IOMA, lo que provoca serios problemas de
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Mercado Inmobiliario

Luego del pequefio repunte observado en el pri-
mer bimestre del afio, el mercado inmobiliario
bahiense volvid a sufrir una retraccion en el nivel
de operaciones, tanto en el segmento de com-
praventa como en el de alquiler. Si bien la baja
no fue sustancial, es un indicador que confirma
que la mejora de comienzos de afio fue puntual y
circunstancial y que la situacion consolidada de
la plaza inmobiliaria es una de estancamiento
con tendencia a la baja, panorama que es impro-
bable que se modifique en el actual contexto
macroecondmico. En definitiva, la actividad de
compraventa mantuvo su situacion regular y la
de alquileres, un cuadro regular.

Los elevados precios de las propiedades, pese al
hecho que se hayan extendido las operaciones
en pesos, restringe de manera sustancial la con-
crecion de operaciones. Por el lado de la deman-
da, se ha reducido el mercado potencial por las
dificultades de acceso, en un contexto en el que
los ingresos se van recomponiendo, en el mejor
de los casos, al ritmo de una inflacién que distor-
siona decisiones y precios, que incrementa el
riesgo de compromisos de mediano y largo plazo
y que restringe el crédito. Incluso para aquellos
que se encuentran en condiciones de calificar
para la obtencion de una linea de préstamo hipo-
tecario, los montos maximos obtenibles distan
enormemente de los requerimientos para acce-
der a cualquier inmueble. Por otro lado, las re-
servas de ahorro que pudieran tener los particu-
lares se diluyen al ritmo del crecimiento de los
precios o, en su defecto, obtienen rendimientos
reales muy bajos o negativos en las diversas al-
ternativas de colocacion de fondos. Otro elemen-
to que no puede dejar de mencionarse es el
complicado panorama en el mercado laboral, en
el que los indicadores de ocupacidén comienzan a
evidenciar deterioros, en un marco en el que
muchas firmas comienzan a reducir planteles de
personal. En definitiva, esta sumatoria de facto-
res hace que la demanda de inmuebles sea baja 'y
tienda a caer aun mas. Por el lado de la oferta,
las pretensiones de precios son bastante inflexi-
bles y, a lo sumo, se aceptan permutas por pro-
piedades especificas de interés, cuestion que en
muchas ocasiones termina destrabando una ope-
racién. También se observan muchos retiros de
propiedades de la venta, cuando se prolonga en
demasia la permanencia de las mimas en el mer-

cado, cuando no se obtienen los requerimientos
minimos dispuestos por los oferentes o cuando
éstos evalian como mejor alternativa temporal la
de trasladar la propiedad a mercado locativo y ob-
tener algun tipo de rendimiento. Todas estos com-
portamientos de ambas partes del mercado aumen-
tan notablemente el tiempo promedio de definicidn
de las compraventas, agregan mas elementos a las
negociaciones y contraofertas y, en ultima instan-
cia, reducen los volumenes operados, cuestion que
se pone de manifiesto en los indicadores de coyun-
tura correspondientes. En el caso de los alquileres,
las fuertes actualizaciones al ritmo de la inflacién
complican también a la demanda y hacen de que
haya una mayor rotacion de inquilinos que la media
habitual. Aunque este segmento del mercado se
posiciona mejor que el de compraventa e incluso
capta a aquellos agentes que ven complicadas sus
posibilidades de compra, no deja de acusar recibo
de la negativa situacion econdémica general.

En el mercado de compraventa, durante marzo y
abril, varios rubros exhibieron retrocesos en los
niveles operados: lotes para casas, depésitos, lotes
para horizontales y locales y pisos y departamentos
de tres y mas dormitorios. La caida mas pronuncia-
da correspondié a los terrenos para casas, cuyo
indicador paso de normal a regular. Las demas cate-
gorias mencionadas continuaron con situacién re-
gular. En tanto, las casas no constataron cambios
en la cantidad de operaciones concertadas y man-
tuvieron su saldo de demanda regular. Finalmente,
los departamentos (funcionales, de uno y de dos
dormitorios) registraron un moderado incremento
en el nivel de transacciones y continuaron con la
tendencia evidenciada en el bimestre anterior: re-
gular y normal, respectivamente.

Con respecto a igual bimestre del afio pasado, se
observa una caida de actividad en todos los rubros
relevados, excepto en cocheras, que verificaron un
nivel de operaciones de compraventa similar. En
tanto, las cotizaciones en ddlares se incrementaron
en todas las categorias.

Las expectativas de los agentes inmobiliarios ba-
hienses contindan siendo desalentadores, incre-
mentandose el grado de pesimismo con respecto a
relevamientos anteriores. En marzo-abril, las res-
puestas de los operadores quedaron polarizadas
entre los que no aguardan mayores cambios en el
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corto y mediano plazo (50%) y los que suponen
que las condiciones van a empeorar en los proxi-
mos meses (50%)

El segmento de alquileres ofrecié un panorama
variado a nivel rubros. Por un lado, los departa-
mentos funcionales, de uno y de dos dormitorios,
los locales y los depdsitos presentaron una caida
en la cantidad de contratos celebrados. En el caso
de los departamentos, la baja no fue sustancial
como para provocar una desmejora en la tenden-
cia de actividad, de modo que mantuvieron el indi-
cador de situacion del bimestre pasado, definida
como normal. En cambio, los locales y depdsitos
sufrieron deterioro su saldo de demanda, de nor-
mal a regular. Otros rubros constataron incremen-
tos en el volumen de locaciones, si bien continua-
ron con la tendencia normal que ya presentaban
en enero-febrero. Es el caso de las casas, los pisos
y departamentos de tres y mas dormitorios y las
cocheras.

La comparacién interanual para el mercado de
alquileres indica estabilidad en cantidad de contra-
tos locativos sellados para los diferentes rubros e
incrementos de los valores pactados en pesos, co-
mo consecuencia de la aplicacién de las clausulas
de ajuste en los contratos.

Las perspectivas de los operadores para el mercado
locativo son algo mejores que las manifestadas
respecto de la operatoria de compraventa, aunque
no de una manera contundente. En realidad, lo que
predomina en este caso es la cautela y la postura
conservadora: el 80% de los encuestados cree que
no habrd mayores cambios en el desenvolvimiento
de las locaciones en los préximos meses, mientras
que el 20% remanente considera que el panorama
empeorara. Es llamativo observar que en ninguno
de los mercados que conforman la plaza inmobilia-
ria local se recogen expectativas al menos leve-
mente optimistas, cuestion que perfila el compor-
tamiento sectorial en lo sucesivo para el presente
afio.

Sector Agropecuario

Ganaderia. Durante el bimestre marzo-abril las
cotizaciones de las diferentes categorias de hacien-
da con destino a faena, se ubicaron en un nivel
similar al de febrero del presente afio. De la misma
manera los animales para invernada mantuvieron
los valores previos. El principal factor explicativo
en la estabilizacion de los precios se asocia a la
debilidad del lado de la demanda por la carne al
consumidor, que comienza a mostrar los efectos
de la reduccién en los salarios reales. Para los
préoximos meses producto de la pérdida de poder
adquisitivo del salario y una mayor oferta de
hacienda para faena se espera un escenario de
menores precios ganaderos, anticipando un marco
desfavorable para el sector en el actual proceso
inflacionario y de restricciones a las exportaciones.

La recuperacion del nivel de precipitaciones gene-
rales en la region permite proyectar un excedente
en la produccién de forraje para los proximos me-
ses. Este elemento representa un factor positivo
para la retencién de animales y la reposicién, aun-
que actualmente las decisiones de inversion secto-
riales estan acotadas al corto plazo como conse-
cuencia de la incertidumbre macroeconémica ge-
neral.

La industria frigorifica local refleja un nivel de acti-
vidad (faena) histéricamente reducido, mantenien-

do entre un 20% vy el 30% el uso de la capacidad
instalada total. Esta situacién demuestra la ociosi-
dad en el uso del capital invertido, factor que im-
plica un costo de oportunidad elevado teniendo
en cuenta la inversion inicial en este eslabdn de la
cadena productiva.

Agricultura. En los ultimos dos meses se han acu-
mulado precipitaciones a nivel regional que permi-
ten contar con un perfil de humedad en déptimas
condiciones. A pesar de este favorable contexto
climatico, las perspectivas para la siembra de gra-
nos finos en la campafia 2014-15 no anticipan
cambios considerables en la superficie total desti-
nada a los cultivos de trigo y cebada. Limitantes
financieras y la incertidumbre comercial represen-
tan los principales elementos explicativos de este
escenario.

Al mismo tiempo desde el punto de vista de la
relacion insumo-producto, el cultivo de trigo se
encuentra en la mejor posicién de los ultimos cin-
co afos, considerando el fertilizante, uno de los
principales insumos de su proceso de produccién.
A pesar de esto, la intencién de siembra a partir
de consultas a distintos niveles de la cadena, no
muestran cambios importantes respecto a la cam-
pana anterior.
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Comercio, Industria y Servicios de Punta Alta

En los meses de marzo y abril el ritmo de actividad
econémica de la ciudad de Punta Alta se resinti6
aln mas que durante los meses de verano, es decir
que la disminucién continud su curso y no ha rever-
tido su tendencia. El indicador de situacion general
arrojo un saldo de —29, ubicandose asi en la cate-
goria de Regular, con un 5% de los empresarios que
se vio mejor, un 61% igual y un 34% peor. En tal
sentido los consultados sefialaron que los feriados
largos perjudicaron a la actividad de los comercios
de la ciudad sumado al estancamiento general de la
economia que estan teniendo desde fines del afio
pasado.

Haciendo una comparacién desestacionalizada res-
pecto del mismo bimestre del afio 2013, el saldo de
respuesta empeord significativamente, con una
mayoria que se encontré igual, un 4% mejor y un
33% peor. Lo que se interpreta en este indicador es
que de un afio a esta parte aumento el nimero de
comerciantes que esta peor en lo referido a movi-
miento de clientes y cantidades vendidas, es decir,
en términos reales sin tener en cuenta los aumen-
tos de facturacion ocasionados por los aumentos de
precios. Esto nos da un indicador calificado como
Regular.

Las ventas disminuyeron respecto al bimestre ante-
rior especialmente durante el mes de abril. El saldo
de respuesta en este caso pasé de -13 en los meses
de verano a -24 en este bimestre, resultado de un
10% de los consultados que dijo haber vendido mas,
y un 34% menos. El resto mantuvo su nivel de ven-

tas respecto al primer bimestre del afio 2014. Cabe
mencionar que se esperaba un repunte de ventas
para el bimestre en cuestion y que los empresarios
consultados atribuyen esta tendencia al comporta-
miento de la economia del pais en general mas que
a un caso particular de la regién.

En cuanto a la venta de autos 0 Km. los concesiona-
rios indicaron que sus ventas disminuyeron bastan-
te en estos meses de marzo y abril. Concretamente,
segln las cifras de la DNRPA, en el bimestre marzo-
abril se patentaron 168 unidades, un 40% menos
qgue el mismo bimestre del afio pasado y si se com-
para con enero - febrero de este afio, es decir bi-
mestre anterior, la baja fue de un 43%.

Las expectativas son desalentadoras para los proxi-
mos meses por las razones mencionadas en infor-
mes anteriores. La falta de liquidez, aumentos de
costos, presion impositiva, aumentos salariales mas
la incertidumbre de este afio de caracteristicas
econdmicas recesivas son las razones que hacen
que los empresarios se muestren pesimistas. En
este contexto los planteles de personal permane-
cen estables y en algunos casos han disminuido.

En sintesis, la situacidn econdmica general de las
empresas puntaltenses ha mostrado la baja que se
atribuye a un estancamiento general de la econom-
fa y a los dias de inactividad de abril. Las ventas
disminuyeron respecto del bimestre anterior y las
expectativas sectoriales y generales son pesimistas
para mayoy junio.

Situacion general empresas de PuntaAlta
saldo de respuesta
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