Editorial

La actividad econdmica se
desacelera en Bahia Blanca

| [ | [ |

Se observa una La superficie construida El ritmo de ventas
desmejora de las se mantiene en aumento del sector automotor
condiciones generales pero disminuye el experimenta un
de las empresas locales, numero de proyectos. En paulatino descenso y se
sin que esto signifique en mercado inmobiliario verifica un freno en el
por ahora una retraccion caen las compraventas crecimiento del nivel de
de la demanda. de inmuebles. los préstamos bancarios.

a situacion econdmica general presenta un importante deterioro en el transcurso

de los ultimos meses. El sector industrial exhibe dificultades para sostener el
crecimiento de la produccién debido al fuerte crecimiento de los costos en délares,
las restricciones para el abastecimiento de insumos importados y la retraccién de
la demanda de Brasil (menor crecimiento, represalias comerciales y devaluacion del
real). El sector de la construccion se ve afectado por el freno de la obra publica en
tanto que el aporte del sector agropecuario ha mermado por los bajos rendimientos
generados por la escasez de lluvias. En este contexto, los indices oficiales y privados
asociados al nivel de actividad comienzan a arrojar una fuerte desaceleracion del
crecimiento y en algunos casos, variaciones negativas en comparacion a los niveles
de un afio atras.

- Latasa de variacion anual del estimador mensual de actividad econémica (EMAE)
elaborado por el INDEC muestra una sostenida tendencia a la baja (octubre: +9.1%,
noviembre: +7.3%, diciembre: +5.6%, enero: +5.5%, febrero: +5.2%, marzo: +4%)

- Elnivelde producciénindustrial medido por el INDEC (EMI), sin efectos estacionales
registra una disminucion del-0,7% en el primer trimestre en comparacion al cuarto
trimestre del 2011. La desaceleracidn de la actividad industrial se ve claramente
en la disminucidn del crecimiento de la produccidn trimestral en comparacion a
igual periodo del afio anterior: 8,4% en el segundo trimestre del 2011, 5,7% en el
tercer trimestre del 2011, 3,4% en el cuarto trimestre del 2011y 2,3% en el primer
trimestre del 2012.

- La actividad de la construccion medida por el indicador sintético de actividad
(ISAC) elaborado por INDEC, también refleja una tendencia similar. En los ultimos
trimestres, la variacion anual (con respecto a igual trimestre del afio anterior)
arroja un 10,4 en el tercer trimestre del 2011, 4,1% en el cuarto trimestre del 2011
Y 3,5% en el primer trimestre del 2012.

- Laencuesta de supermercados (INDEC) en marzo registro un crecimiento anual de
las ventas a precios corrientes del 26.6%, un punto por debajo del correspondiente
al afio 2011.

- El monto exportado en el primer cuatrimestre presenta un leve incremento del

4% con respecto a igual periodo del afio anterior, con una caida del 4% en las
ventas destinadas al MERCOSUR.
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- El monto de importaciones del primer cuatrimestre del afio presenta una
disminucion del 4% con respecto al primer cuatrimestre del 2011, con una baja
muy significativa en la compra de bienes de capital (-14%) y en menor medida de
insumos intermedios (-6%), que afecta principalmente a los paises del MERCOSUR
(-10%).

A partir de este cambio de tendencia, los prondsticos de crecimiento para el aflo en
curso han sido redefinidos con valores significativamente menores siendo un 3% una
proyeccién que podria calificarse como optimista. Por otra parte, pese a la fuerte
retraccion de la actividad, la inflacion medida por consultoras privadas se mantiene
en niveles elevados (25% anual acumulado al mes de abril) y con el riesgo de una
posible aceleracién en el ritmo de crecimiento de los precios alimentada por el
fuerte aumento del tipo de cambio marginal durante el mes de mayo (el aumento
en los primeros 20 dias del mes fue similar al de todo 2011). Este aumento de las
expectativas de inflacion complica el cierre de las negociaciones salariales y esta
ausencia de definiciones aporta nuevos factores de incertidumbre sobre la evolucidn
de los precios.

En este marco de desaceleracién general del nivel de actividad, el propdsito del
siguiente analisis consiste en evaluar su impacto sobre la economia de Bahia Blanca a
partir de la evidencia suministrada por un conjunto amplio de indicadores.

El contexto general no es el Unico determinante de la evolucidn de la economia local,
dado que se suma elementos especificos, algunos de los cuales contribuyen a acentuar
los efectos del ciclo econdmico general en tanto que otros tienden a contrarrestarlos.
De este modo, y antes de describir la evolucién de diversos indicadores, cabe repasar
los principales factores tanto generales como locales que estarian afectando la
marcha de la actividad econdmica en la ciudad, entre los que se destacan:

(1) el impacto de la sequia sobre los ingresos del sector agropecuario regional,

(2) la inviabilidad de la produccién de trigo en la regiéon debido a la politica de
regulacion de la comercializacién,

(3) el aumento de la presidn tributaria, en particular, a nivel provincial sobre el sector
agropecuario,

(4) la posibilidad de un freno en el crecimiento del salario real y del empleo debido al
debilitamiento general de la actividad econdmica,

(5) la desaceleracion del ritmo de operaciones del mercado inmobiliario (con el
agravante de las restricciones para operar con divisas), pero que todavia no se ve
plenamente reflejado en la construccion,

(6) la desaceleracién en el crecimiento del crédito bancario por una retraccidn tanto
de la demanda como de la oferta,

(7) los problemas de abastecimiento en el sector comercial generado por el freno a
las importaciones y la dificultad para definir la politica de precios en un contexto de
aumento de costos y desaceleracion de las ventas,

(8) el freno de la obra publica y un menor ritmo de transferencias tanto del gobierno

nacional como provincial por la tendencia a una situacion financiera cada vez mas
deficitaria,
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(9) la postergacion del impacto sobre el ingreso de los consumidores locales del
aumento de tarifas energéticas y transporte,

(10) el resurgimiento de expectativas de aceleracion de la inflacion generadas por el
despegue de la cotizacion del ddlar informal,

(11) el deterioro del clima de inversién debido al aumento de la incertidumbre y la
perspectiva de una fuerte desaceleracién de la actividad econdmica,

(12) el mayor nivel de incertidumbre que afecta a las empresas del complejo
petroquimico debido a la falta de definiciones sobre el curso de la politica energética
(ajuste de tarifas, provisidn de gas y estatizacidn del paquete mayoritario de YPF),

(13) el avance de grandes proyectos en curso de ejecucién y la puesta en marcha de
otros grandes emprendimientos anunciados en zona portuaria.

A partir del analisis de indicadores econdmicos locales es posible trazar una evaluaciéon
del posible impacto de estas situaciones sobre la economia local. En lineas generales,
transcurrido el primer cuatrimestre del afio, se observa unadesaceleraciény desmejora
de las condiciones generales de las empresas locales, sin que esto signifique por el
momento una retraccion de la demanda, sino una importante moderacion en la tasa
de crecimiento.

- La situacion general de las empresas muestra una evolucién negativa en los
ultimos meses.

- La superficie construida se mantiene en aumento pero disminuye el nimero de
proyectos.

- En el mercado inmobiliario, disminuye el nivel de operaciones de compraventa de
inmuebles.

- Se observa una importante reduccion en el ritmo de ventas del sector automotor
y un freno en el crecimiento de los préstamos bancarios.

- Elnivel de empleo presentaria una tendencia al alza entre el cuarto trimestre del
2011y primero del 2012, pero los niveles actuales son levemente superiores a los
de un afio atras.

- El salario real se mantiene estable pero se ve amenazado por el alto nivel de
inflacién en lo que va del afio y por la dificultad de las empresas para sostener
aumentos de salarios al ritmo del incremento de los precios.

- Lainflacién se acelerd en abril y preocupa el impacto sobre los precios que pudiera
generar el brusco ascenso de la cotizacion del tipo de cambio informal durante el
mes de mayo.

- El aporte del sector agropecuario regional presentaria una merma importante
por efecto de la sequia, en parte compensada por el aumento de la produccién
ganadera. La situacién afecta a la cadena comercial de la actividad y también se

trasladaria a los niveles de demanda de bienes de inmuebles y automotores.

A continuacidn se amplia cada uno de los andlisis sintetizados precedentemente.
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Situacion general de las empresas locales

La situaciéon general de las empresas locales exhibe un gradual deterioro desde
octubre pasado. El balance actual arroja una situacién estable para el 66% de las
empresas, mejor para el 21% y peor para el 13%. Si se compara la situacién actual
con respecto a la de un afio antes, el balance es negativo en febrero y marzo. Estos
resultados no se observan desde la crisis del 2009. Por otra parte, cabe resaltar en los
ultimos meses un aumento del nimero de actividades con un balance negativo en su
situacion general.

El indicador de expectativas acompafia esta tendencia y si se confirma la creencia
de los empresarios, cabria esperar una desmejora en el panorama general en los
préoximos meses. Si bien sigue prevaleciendo la creencia de una situacidn general sin
cambios (78% de los encuestados), crece el porcentaje de empresarios que creen que
las condiciones generales empeoraran en el corto y mediano plazo. Estos resultados
explican la ausencia de intenciones de aumentar el plantel de personal, prevaleciendo
la intencién de mantener la dotacion actual.

Construccion

En el sector de la construccidn, entre diciembre y febrero parece haberse detenido
la tendencia a la desaceleracién en la actividad local observada a partir de mitad del
2011. La variacidn interanual de la superficie total en permisos del segundo semestre
del 2011 con respecto a igual periodo del afio anterior presentaba una caida del
14%.

En el primer bimestre del afio, la comparacion interanual reflejé una leve variacién
positiva (+4.1%). En comparacidn al resto del pais, el resultado arroja una expansion
menor del sector en la ciudad dado que, en el mismo periodo, el relevamiento del
INDEC para las principales ciudades del pais arroja un aumento del 12%.

Duranteel periodomarzo-abril, se observaunaumentotantodelasuperficieautorizada
(+22.3%) como del nimero de proyectos aprobados (+16.3%), en comparacién a los
niveles de enero y febrero. De esta forma, en el corto plazo, el indicador sugiere un
mayor nivel de actividad, que en parte podria estar asociado a factores estacionales
(con un repunte en la presentacidn de proyectos a partir de marzo).

Con una perspectiva distinta, si se hace un balance del primer cuatrimestre del 2012
en comparacién a igual periodo del afio anterior, el resultado arroja un incremento
de la superficie autorizada del 13% pero acompafiada de una caida del nimero de
permisos del 11%. En otros términos, el indice no refleja una caida en la construccion
en Bahia Blanca medido en término de superficie cubierta, aunque si se puede
destacar una disminucién importante en el nimero de inversores con intenciones
firmes de construir. Esta retraccién se nota en modo particular en los segmento
de departamentos y locales comerciales, con variaciones negativas del nimero de
proyectos aprobados en el primer cuatrimestre con respecto a igual periodo del afio
anterior (-29% en locales y -15% en departamentos).

Cabe agregar que el balance del primer tercio del afio para el segmento de vivienda

se mantuvo positivo en términos de superficie (+8%) como de numero de proyectos
(+27%).
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1 Para un andlisis en
detalle de la situacion
y perspectivas del
mercado inmobiliario
local, ir a la seccion

“Andlisis de coyuntura:
mercado inmobiliario”.

Estudios especiales

Sector inmobiliario

En el mercado inmobiliario, se observa algunas sefales de retraccion a partir de
la encuesta a operadores del sector realizada por CREEBBA. En el segmento de
compraventa de inmuebles, el indicador del sector todavia arroja un nivel de
operaciones normales pero con una clara tendencia negativa en el periodo que va
desde diciembre hasta abril. Estos resultados reflejan el impacto negativo de las
restricciones impuestas a la compra de divisas y el despegue del dolar paralelo,
que se traslada plenamente a la cotizacion de los inmuebles en moneda local. Si se
compara el mes de abril de este afio con respecto al mismo mes del aiio anterior, se
observa una disminucién generalizada en el nimero de operaciones que afecta mas
a las viviendas de mayor valor (casas y pisos). Los segmentos menos afectados son
departamentos de hasta un dormitorio y cocheras. Tomando el mismo periodo, los
operadores del sector coinciden en informar aumentos de las propiedades valuadas
en dodlares. El balance interanual en el mercado de alquileres arroja un nivel similar
de operaciones, si se toma como indicador el nimero de contratos de alquiler. De
acuerdo a la visién de los operadores del sector, las dificultades en la compraventa de
inmuebles se mantendrian en los préximos meses por cuanto el 67% espera que la
situacion tienda a empeorar?.

Venta de automotores

Otroindicador paraevaluarlamarchadelaeconomialocal eselritmo de patentamiento
de automoviles. El mes de abril, de acuerdo a los datos de ACARA, arrojo resultados
negativos en Bahia Blanca con una disminucion de casi el 16%. En el mismo periodo,
a nivel del pais, la caida fue del 8%, lo que revela una retraccidon de mayor intensidad
en el orden local. En lo que va del afio, el balance del primer cuatrimestre arroja en
Bahia Blanca un crecimiento leve (+2.8), inferior al ritmo de crecimiento de las ventas
en el pais (+5,5%).

Sector financiero

Los préstamos bancarios dieron un fuerte impulso a la economia local durante 2011.
Este efecto se diluyd a partir de noviembre por las expectativas de devaluacién y su
efecto de fuerte aumento en las tasas de interés. Los datos hasta marzo confirman
un freno al impulso de la actividad generado desde el sector financiero. El stock de
préstamos tuvo un crecimiento leve del 2% mientras que los depdsitos aumentaron
un 3,8%. Cabe notar que la tendencia de gradual crecimiento en la participacidn
de depdsitos y préstamos locales sobre los totales a nivel del pais se revierte en
marzo. Con respecto a los depdsitos en ddlares, medidos en moneda local, no hubo
variaciones después de la fuerte caida en el cuarto trimestre del 2011 (-13%).

Empleo

Los datos de empleo correspondiente al primer trimestre del afio en curso presentan
un panorama en el mercado laboral que contrasta con la tendencia negativa en el
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nivel de actividad de acuerdo a la mayoria de los indicadores. De acuerdo a los datos
difundidos por el INDEC, entre el cuarto trimestre del 2011 y el primero del 2012,
se registra un aumento importante en la tasa de empleo (del 42.7% al 44.7%). Esta
evolucion es contraria a la observada a nivel del pais durante el mismo periodo. Estos
resultados ubican a Bahia Blanca, junto con Santa Fe y Rio Gallegos, como las ciudades
del interior con mayor porcentaje de ocupados sobre la poblacién total.

Pese al aumento de la oferta de empleo reflejado en un incremento de la tasa
de actividad, la mayor demanda de empleo habria posibilitado una disminucion
significativa del desempleo entre diciembre y marzo (del 7,8% al 5,7%). Lo llamativo
de estos resultados es que si se compara con relacion a los del primer cuatrimestre
del afio anterior se observa un nivel similar de empleo (44.3% en el 2011 y 44.7%
en el 2012) y una disminucién de poco mas de un punto en la tasa de actividad (del
48.6% al 47.4%). Al comparar la tasa de desempleo se advierte una caida de poco mas
de tres puntos en el desempleo (de 8.9% a 5.7%), lo que revela la fuerte sensibilidad
de la estimacion de desempleo a cambios en la tasa de actividad (porcentaje de la
poblacién que tiene o desea un empleo). De modo tal que si se analiza la situacion
del mercado laboral y se comparan los resultados con los obtenidos en igual periodo
del afio anterior, se obtiene una variacién menos afectada por cambios estacionales
y que revelo lo siguiente: (1) el nivel de empleo en Bahia Blanca habria presentado
una muy leve variacién positiva en el término del Ultimo afio, (2) el fuerte descenso
de la tasa de desempleo se asociaria principalmente a una disminucién de la oferta
de trabajo.

Salarios

De acuerdo a estimaciones preliminares, el indice de salarios brutos medido a moneda
constante (salario real) se encuentra estable en el periodo que va de diciembre a
marzo. En el mismo periodo, la masa salarial habria crecido un 3% por efecto del
aumento en la tasa de empleo. La evolucién del salario real podria ser positiva entre
mayo y junio en la medida que se vayan alcanzando acuerdo salariales para el resto
del afio. No obstante, las mejoras se verian erosionadas en los meses siguientes por
una posible aceleracion del ritmo de inflacién.

El efecto sobre la masa salarial en la ciudad dependera de la evolucion del nivel
de empleo. El prondstico no es alentador por el momento dado que el freno en el
crecimiento del nivel de actividad y el alto nivel de incertidumbre desalienta nuevas
contrataciones.

Inflacion

En lo que va del afio, se observaba cierta desaceleracién de los precios en el primer
bimestre, pero esta situacidn se revirtié en abril. La tasa de inflacién anual (periodo
mayo 2011 a abril 2012) se ubica casi en el 25%. Cabe sefialar que hasta marzo, la
tasa anual se ubicaba en el 23,2%, por lo que se advierte una importante aceleracion
de los precios a partir de abril. Si se mantuviera esta tendencia, el afio cerraria con
un nivel de inflacién similar al del aflo pasado, pese a que la retraccidn en el nivel de
actividad resta presién a los precios por el lado de la demanda. No obstante, cabe
sefialar también que, en comparacion al afio anterior, este prondstico estd sujeto a
una mayor volatilidad de resultados dado que en los proximos meses, el ritmo de
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aumento en los precios podria aumentar. Entre los factores que podrian impulsar este
cambio se destaca las mayores expectativas de inflacion generado por el salto en la
cotizacion del ddlar en el mercado informal. Ademas de ello, se suma las presiones
generadas por las limitaciones en la oferta de bienes debido a las trabas oficiales a la
importacion, una posible aceleracién en el ritmo de expansidn monetaria dirigida a
financiar gasto publico, y laimplementacion de la eliminacién de subsidios al consumo
de energia y transporte, por el momento suspendida. Hasta el momento existe un
alto grado de incertidumbre sobre decisiones que adoptara el gobierno en torno a
estas cuestiones y por lo tanto, esta incertidumbre limita la precision de prondsticos
de precios para el resto del afio. Como conclusion, la inflacidn del primer semestre
probablemente se ubique en niveles similares del mismo periodo del afio anterior en
tanto que el segundo semestre plantearia un escenario en el que cabria una mayor
ponderacion al riesgo de una aceleracidn de los precios generada por el impacto de
los factores antes sefialados.

Ganaderia

La segunda campafia de vacunacién contra la fiebre aftosa correspondiente al afio
2011 en los 12 partidos del sudoeste bonaerense, reflejé un incremento importante
(+13%) del stock bovino respecto a la misma campafia del afio anterior. En valores
absolutos representa un aumento de existencias de 250 mil cabezas mds. No obstante
esto, y a pesar de la recuperacion observada a nivel regional esta significa menos del
25% de la reduccién evidenciada durante el periodo 2007-2010, lo que demuestra
todavia un escenario de escasez de animales respecto al nivel de existencias histérico.
Se requeriran como minimo otros tres periodos similares al actual para alcanzar el
stock original, algo que presenta un escenario incierto de concrecién.

Pese a que las cotizaciones actuales de las principales categorias comercializadas a
nivel regional son elevadas en términos histéricos, se registra una pérdida a valores
constantes por cuanto el precio de la hacienda no alcanza para equilibrar elincremento
general de los precios.

La perspectiva en términos de produccion de carne para el sector criador se presenta
positivo respecto al afio anterior. Del incremento en el stock regional, mas de 100
mil cabezas corresponden a la categoria vacas por lo que se anticipa una mayor
produccién de terneros durante el periodo actual. Esto representa bajo supuestos
productivos histéricos de la region, unos 70 mil terneros mas que el afio anterior, lo
que supone un ingreso incremental a valores corrientes cercano a los 150 millones
de pesos. Este mayor nivel de ingresos, puede ayudar a compensar el incremento
en los costos de produccidn que experimentd la actividad ganadera en el Ultimo afio
productivo.

Agricultura

La situacidn de la agricultura contrasta con la de la ganaderia. La campafa de granos
finos 2011/2012 en la region, de acuerdo a datos preliminares, habria arrojado una
disminucidn importante de los rendimientos por hectarea. Los volimenes de cosecha
fueron similares a los del afo anterior pero en una mayor superficie sembrada
(+15%). Considerando una disminucién de precios FOB para trigo y cebada del orden
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del 25% con respecto a la campafia precedente, se estima que el valor bruto de la
produccidn regional en estos cultivos se habria reducido unos USS 250 millones.
La tendencia para la campafia de granos finos 2012/13 se espera no presente
modificaciones, continuando la sustitucion de superficie sembrada con trigo por
superficie destinada a cebada cervecera, como consecuencia de los problemas en
términos de comercializacién interna que mantiene el trigo desde hace 6 afios. Este
contexto comercial, se traduce en descuentos entre la capacidad de pago del sector
comprador y el valor recibido por el sector primario. Actualmente el diferencial de
precios ronda entre USS 30 / 40 por tonelada, pero llegd a superar los USS 60 por
tonelada en la campafia 2011/12.

Para los cultivos de cosecha gruesa 2011/2012 que en mayo se encuentra en su
etapa final, se espera una fuerte disminucién de la produccién por efecto del déficit
de lluvias en diciembre y enero. Proyecciones preliminares para soja, girasol y maiz
arrojan un volumen de cosecha de 800 mil toneladas, alrededor de 550 mil toneladas
menos que las obtenidas en la campafia anterior. En valores corrientes esta merma
representaria una reduccion en el valor de la produccién superior a los USS 140
millones.

En resumen, la caida de rendimientos por efecto de la sequia determino que la
agricultura restard liquidez y esto se ve reflejado en los ultimos meses en una
retraccion del nivel de transacciones en las cadenas de comercializacion de insumos,
servicios y productos relacionadas con la actividad; asi como de mayores restricciones
financieras en la cadena de pagos. En compensacion, la ganaderia mantiene su
proceso de gradual recuperacidn de stock alentado por margenes todavia positivos.

Industria quimica y petroquimica

El sector petroquimico presenta para 2012 una perspectiva de demanda todavia
elevada, aunque no puede perderse de vista la preocupacidon que existe entre las
empresas por la escasez de materias primas, que cada vez adquiere un tenor mas
grave. Aun cuando las empresas tienen contratos de provision con las separadoras de
gas y pagan tarifas especiales para asegurarse el suministro, durante 2011 han tenido
que importar productos intermedios para paliar la falta de gas. La situacion actual de
YPF, introduce un grado de incertidumbre adicional al panorama energético nacional
y a ello se suma la indefinicién sobre la politica de reduccién de subsidios que podria
tener un impacto muy significativo sobre los costos energéticos. ®
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Dificultades fiscales en la
Provincia de Buenos Aires

[ [ | |
La necesidad de En los dos primeros Los gastos provinciales
financiamiento de la meses de 2012, ya se incrementan a una
provincia para 2011 acumula un déficit tasa superior a la que
supera los 8 mil millones financiero superior a los lo hacen los recursos
de pesos. mil millones de pesos. publicos.

En la edicion anterior del IAE se realizé un analisis acerca de la situacion fiscal de la
Nacion, destacandose como principal resultado el franco deterioro observado en
las cuentas nacionales, como consecuencia del mayor incremento en el nivel de gasto
publico en relacion con los ingresos. Tal como se sefiala en el informe, la existencia
de superdvit fiscal se esgrime, desde hace unos afios, como uno de los pilares de
la politica econdmica planteada por el actual gobierno. En los Ultimos meses se
evidencia que las dificultades en este sentido van en aumento.

Un gobierno nacional con complicaciones en el frente fiscal es solamente una parte
de la cuestion. Debe contemplarse también el estado de las cuentas provinciales,
en particular el caso de la provincia de Buenos Aires que es la principal. Dado
nuestro sistema de estado federal, existen tres niveles en Argentina: nacional,
provincial y municipal. Por lo tanto, se dan transferencias de recursos entre distintos
niveles, observandose como consecuencia algin grado de dependencia por parte
de los gobiernos subnacionales. En la practica, la Nacion suele convertirse en un
prestamista de Ultima instancia frente a las dificultades fiscales de las provincias, por
lo que el estado de las cuentas nacionales también repercute indirectamente en las
provinciales. En la siguiente nota se examina la evolucién de las cuentas de la provincia
de Buenos Aires en el ultimo afio. Se analiza la situacidn de la Administracién Publica
no Financiera, que incluye los resultados de la Administracidn Central, los Organismos
Descentralizados e Instituciones de la Seguridad Social.

Organizacion de los datos

Paraelanalisis se utiliza la presentacién de lainformacion realizada porla Subsecretaria
de Hacienda de la provincia de Buenos Aires, mediante el cuadro que se conoce como
esquema de Ahorro-Inversion-Financiamiento. Tal como se explica en la edicion N2121
del IAE, la finalidad de este modo de presentacion es ordenar toda la informacién de
la actividad del sector publico para que sea posible su analisis del impacto econdmico
de la actividad gubernamental. El esquema Ahorro-Inversidn-Financiamiento consta
de tres partes principales: (a) Ahorro: es la Cuenta Corriente, donde se computan
ingresos corrientes y gastos corrientes; (b) Inversion: es la Cuenta Capital, donde se
contemplan los ingresos de capital y los gastos de capital; y (c) Financiamiento: donde
estan las fuentes financieras y las aplicaciones financieras.
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Tanto la Cuenta Corriente como la Cuenta Capital constituyen las operaciones “por
encima de la linea” que corresponden al campo de la politica fiscal, mientras que se
ubican “por debajo de la linea” los items que relacionan lo fiscal con lo monetario y
financiero, determinando la evolucién de la deuda publica, su nivel y composicion.
Las operaciones por debajo de la linea representan la administracion de liquidez, las
politicas de financiamiento adoptadas por el sector publico.

La diferencia entre los componentes de la Cuenta Ahorro da lugar al Resultado
Econdmico. Si este resultado es superavitario, entonces se produce un ahorro. Si en
cambio el resultado es negativo o deficitario se produce un desahorro.

Si se consideran en conjunto la Cuenta Ahorro y la Cuenta Inversién, la diferencia
entre sus componentes da lugar al Resultado Financiero. Si este resultado es positivo
entonces existe superdvit fiscal y si es negativo se produce un déficit fiscal o necesidad
de financiamiento, dado que los ingresos totales resultan menores que los gastos
totales.

A partir de estos componentes se derivan diferentes resultados de la actividad estatal
de la provincia, que permiten resumir la politica fiscal desde distintos dngulos.

Los recursos que posee la provincia

De acuerdo a las cifras publicadas, los ingresos corrientes de la administracién publica
no financiera durante 2011 alcanzan los 87 mil millones de pesos, lo que representa
un 30% mas que lo recaudado durante el ejercicio anterior. De ese total, mas de 62
mil millones son de cardcter tributario, tanto de origen provincial (35 mil millones)
como nacional (27 mil millones). Los recursos tributarios totales también exhiben un
aumento, dado que se incrementan un 34% entre 2011 y 2010.

La mayor contribucién a la recaudacion provincial viene dada por el impuesto a los
ingresos brutos, que recauda en 2011 casi 26 mil millones de pesos (37% mas que
en 2010). Este tributo, analizado reiteradamente en ediciones anteriores del IAE, se
aplica sobre las transacciones totales de la provincia y tiene caracter acumulativo, a
diferencia de lo que ocurre con el IVA. Su disefio hace que, en cada etapa del proceso
de produccidn y comercializaciéon de los bienes o servicios, se aplique el impuesto
sobre una base que tiene incorporada el impuesto aplicado en etapas anteriores,
generando incontables distorsiones de precios relativos con los consiguientes efectos
negativos sobre la eficiencia en la asignacion de recursos. Debido a que alcanza a
la totalidad de transacciones, posee la base imponible mas amplia, por lo que con
pequefias tasas logra una gran recaudacion.

El segundo recurso tributario en términos de recaudacion, luego de ingresos brutos,
es el impuesto automotor que tiene caracter patrimonial. En el ejercicio analizado, su
aporte es del orden de los 2.100 millones de pesos y aunque esta muy lejos del aporte
realizado por el primero, también registra un incremento del 35% con respecto al afio
2010. El impuesto inmobiliario, tanto urbano como rural, se encuentran detras. El
urbano aporta algo de 1.400 millones de pesos y el rural 830 mil millones.

Los ingresos tributarios de origen nacional suman algo de 27 mil millones de pesos,
tal como se comenta anteriormente. Principalmente, esta partida se encuentra
conformada por la distribucion secundaria de la coparticipacion de impuestos
nacionales. En 2011, la Nacidn gira por este concepto casi 23 mil millones de pesos,
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Administracién Publica no Financiera: esquema Ahorro-Inversidén-Financiamiento

en millones de pesos corrientes

Concepto
l. Ingresos Corrientes
Tributarios

De Origen Provincial

De Origen Nacional
Contribuciones a la Seguridad Social
No Tributarios
Vta de Bsy Ss de la Adm.Publica
Ingresos de Operacion
Rentas de la Propiedad
Transferencias Corrientes
Il. Gastos Corrientes
Personal
Bienes y Servicios
Rentas de la Propiedad
Prestaciones de la Seguridad Social
Transferencias Corrientes
Otros Gastos Corrientes
Ill. Resultado Econémico (I-11)
IV. Ingresos de Capital
V. Gastos de Capital
Inversién Real Directa
Transferencias de Capital
Inversién Financiera
VL. Ingresos Totales (I+IV)
VII. Gastos Totales (I1+V)
VIIl. Gastos Primarios (VII - Rentas de la Propiedad)
IX. Resultado Primario (VI-VIII)
X. Resultado Financiero (VI-VII)
XI. Fuentes financieras
XIl. Aplicaciones Financieras

Xlll. Resultado total

2010
67.484
46.412
26.413
19.999
10.637

1.697

163
111
297

8.166
67.982
33.570

4931

1.936
10.815
16.716

14
-498

2.465

4.144

2.038

1.363

743
69.378
72.126
70.190

-812
-2.749
16.213
14.308
-844

Cuadro 1 - Fuente: datos oficiales de la Contaduria General de la Provincia

2011
86.932
62.404
35.193
27.211
14.955

1.304

208
153
420

7.488
92.732
46.727

6.224

2.544
15.437
21.789

12
-5.799

3.359

5.703

2.431

2.248

1.025
90.292
98.435
95.891

-5.599
-8.143
12.027
10.024
-6.140

monto sustancialmente superior al observado en el ejercicio anterior que fue cercano

a los 14 mil millones de pesos.

Las transferencias corrientes son ingresos que recibe el gobierno provincial sin ninguna
contraprestacion especifica de su parte. El total recibido en 2011 es de 7.500 millones
de pesos, un 8% menos que en el afio anterior. De ese total, la mayor contribucion
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Var 11/10
29%
34%
33%
36%
41%

-23%
27%
39%
41%

-8%
36%
39%
26%
31%
43%
30%
-10%
1064%
36%
38%
19%
65%
38%
30%
36%
37%
589%
196%
-26%
-30%
627%
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corresponde a aportes del gobierno nacional, en particular del Tesoro Nacional, con
algo de 4.200 millones de pesos. Observando esta partida a lo largo de los ultimos
afios, puede apreciarse que tiene grandes fluctuaciones. A diferencia de lo que ocurre
con la coparticipacion federal de impuestos, que se adecua a las disposiciones de
la respectiva ley y sus reglamentaciones, estas transferencias corrientes del Tesoro
tienen un alto grado de discrecionalidad y como consecuencia de ello estan sujetas
a la disponibilidad de recursos en el gobierno central y a la voluntad de transferirlos
hacia esta provincia.

Los aportes y contribuciones, también recursos corrientes, totalizan cerca de 15 mil
millones de pesos al cierre del ejercicio, un 50% mds que en 2010. Debido a que
estos aportes son un porcentaje de las remuneraciones brutas de los empleados
provinciales, el aumento se encuentra explicado por los ajustes salariales observados
durante 2011. Dichos ingresos se utilizan para financiar las prestaciones de la
seguridad social, son contribuciones al Instituto de Previsidn Social, IPS.

Los ingresos corrientes son las principales fuentes de recursos del sector publico,
pero también existen ingresos de capital que en 2011 son aproximadamente 3.400
millones de pesos, mas de un 36% superiores a los contabilizados en el ejercicio
anterior. Incluyen las transferencias que recibe la provincia para gastar en compra de
bienes de capital y también la recuperacion de préstamos de largo plazo.

En resumen, contemplando la suma de ingresos corrientes y de capital, el total de
recursos del sector publico provincial durante 2011 totaliza los 90.300 millones de
pesos, cifra que resulta un 30% superior a la obtenida en 2010.

Existe informacion brindada por ARBA acerca de la evolucidn de la recaudacion de los
principales tributos provinciales. De acuerdo a estas cifras, la recaudacion total de los
primeros cuatro meses de 2012 es un 29% superior a la del mismo periodo del afio
pasado. En particular, al mayor incremento se observa en el impuesto inmobiliario
total (45%), seguido del impuesto a los sellos (38%) y automotor (35%). El menor
incremento se halla en la recaudacidn de impuesto sobre los ingresos brutos. A partir
de la reciente reforma impositiva de la provincia, se espera que estos ingresos sean
mayores a lo largo del afio como consecuencia del notable incremento en la presidn
fiscal, con los consiguientes efectos negativos sobre la eficiencia de la economia y el
nivel de actividad.

El destino de los fondos

Las erogaciones corrientes de la Administracion General de la provincia de Buenos
Aires superan los 92.700 millones de pesos en 2011, un 36% por encima del gasto
corriente efectuado en el aifo anterior. Este incremento se explica por un aumento
generalizado en todas las partidas de la cuenta, en especial la correspondiente al pago
de remuneraciones de los empleados publicos de la provincia que supera los 46.700
millones de pesos (39% mas que en 2010) a raiz de los ajustes salariales registrados
en el ejercicio. Luego, también se observa un considerable aumento en los gastos por
prestaciones de la seguridad social que totaliza cerca de 15.400 millones de pesos,
un 43% por encima de los guarismos contabilizados en el ejercicio anterior. También
se registra un aumento del 30% en las transferencias corrientes de la provincia, que
alcanzan casi los 22 mil millones de pesos. Son fondos que transfiere la provincia a
organizaciones del sector publico y privado, personas, coparticipacion a municipios,
subsidios a educacion privada, entre los ejemplos mas relevantes.
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Evolucion del déficit provincial
millones de pesos corrientes

-6.000
-7.000
-8.000

-9.000

2008 2009 2010 2011

0 m
-1.000 I
-2.000
-3.000
-4.000
-5.000

m Resultado econdmico Resultado primario m Resultado financiero Resultado total

Fuente: datos oficiales de la Contaduria General de la Provincia

Los gastos en bienes y servicios y en rentas de la propiedad, son menores en
comparacion con las partidas mencionadas mas arriba, pero también se incrementan
en el periodo analizado. Los pagos por intereses de la deuda (rentas de la propiedad),
que se excluyen en el cdlculo de los gastos primarios porque corresponden a
compromisos asumidos por el sector publico en ejercicios anteriores, son del orden
de los 2.500 millones de pesos durante 2011, un 31% mds que en 2010.

Tal como puede concluirse, el porcentaje de aumento observado en los gastos
corrientes de la provincia es sustancialmente superior al registrado en los recursos
corrientes. Si se tiene en cuenta que en los Ultimos ejercicios la provincia exhibe
resultados corrientes deficitarios, claramente la tendencia se profundiza en 2011, tal
como se comentara en la seccién de resultados.

Los gastos de capital totalizan los 5.700 millones de pesos, casi un 40% por encima de
lo que se gasta por este concepto en el ejercicio 2010. El principal aumento dentro de
este rubro esta dado por las mayores transferencias de capital, que alcanzan los 2.300
millones de pesos (70% mas que en el afio anterior). La inversidn real directa, de
2.400 millones de pesos aproximadamente, se incrementa un 20% en comparacién
con 2010.

BOX: PRINCIPALES PUNTOS REFORMA IMPOSITIVA PROVINCIAL

Actualizacion valuaciones fiscales urbanas y rurales
Modificacién de alicuotas aplicables en el impuesto inmobiliario rural

Modificacion alicuotas impuesto a los sellos

[
[
®m Incremento en alicuotas del impuesto a los ingresos brutos de ciertas actividades
[
[

Aumento del monto maximo de deuda que puede tomar el Poder Ejecutivo
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El gasto primario, compuesto por la suma entre los gastos corrientes y de capital, a lo
que se restan los gastos por servicio de la deuda publica, alcanzan los 95.890 millones
de pesos, lo que implica una suba del 37% en relacion con el anterior ejercicio fiscal.

Resultados

Este esquema de presentacion de informacién permite obtener indicadores del
comportamiento del sector publico nacional. De la comparacidn entre ingresos y
gastos surge la presencia de déficit o superavit en las cuentas, situacion que tendra
su correspondiente contrapartida financiera, como se anticipara anteriormente.

El resultado econémico durante el ejercicio analizado exhibe un desahorro del orden
de los 5.800 millones de pesos. Se calcula como la diferencia entre los ingresos
corrientes y los gastos corrientes (incluidos los intereses de la deuda y excluidos
los pagos por amortizacion de deuda). En los ultimos ejercicios fiscales, la provincia
presenta déficits corrientes recurrentes, pero debe destacarse la magnitud registrada
en el Ultimo afio, lo que anticipa las serias dificultades fiscales que enfrentara Buenos
Aires a lo largo de este afio.

El resultado primario, que proviene de restar a los ingresos totales del ejercicio la
suma de los gastos totales excluyendo los pagos por intereses y servicio de la deuda
publica, indica un déficit de 5.600 millones de pesos. EIl mismo orienta acerca de la
posibilidad de cubrir los gastos que requieren los programas publicos con los actuales
ingresos, descartando aquellos gastos que se originan en endeudamiento de periodos
anteriores.

Elresultado financiero, diferencia entre los recursos y los gastos totales, contemplando
tanto los corrientes como los de capital, es deficitario para 2011 al igual que lo
observado en los Ultimos ejercicios. Este resultado es el que se conoce como superavit
o déficit publico y revela la existencia de necesidades de financiamiento o no. Es el
calculo realizado “por encima de la linea”. De acuerdo a las Ultimas cifras disponibles,
la provincia presenta para 2011 una necesidad de financiamiento superior a los 8 mil
millones de pesos, mas de un 10% de los recursos totales que dispone. El resultado
total, que contempla las fuentes y aplicaciones financieras, es deficitario en mas de 6
mil millones de pesos, muy por encima de los 840 millones de déficit total de 2010.

El déficit fiscal equivale a una disminucion en el patrimonio estatal, ya sea por un
aumento en los pasivos del sector publico (es decir la toma de nueva deuda) o por
una disminucion en sus activos (por ejemplo venta de bienes o privatizaciones).

Consideraciones finales

El analisis de las cuentas de la provincia de Buenos Aires pone de manifiesto la
delicada situacion fiscal que la misma posee, desde hace ya algunos periodos. La
tendencia observada durante 2011 preocupa, sobre todo teniendo en cuenta que
la Nacién tampoco cuenta con holgura como para financiar los desequilibrios en
los que incurra la provincia. Sumado a esto, también debe tenerse presente que la
dependencia fiscal de la provincia con respecto a la Nacidn de ninguna manera resulta
positiva si se pretende una sana relacidn entre gobiernos de distinto nivel.
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Tal como se refleja a lo largo del trabajo, si bien se incrementan los ingresos
provinciales, tanto propios como de otro nivel, los gastos lo hacen a una tasa mayor
comprometiéndose asi los diferentes resultados fiscales.

Todos los déficits son cuestionables, pero la provincia exhibe un exceso de gastos
por encima de los ingresos aun en las definiciones mds restringidas, por lo que la
situacion actual es sumamente comprometida. Estimaciones privadas plantean para
Buenos Aires un déficit de 11.000 millones de pesos para 2012. De acuerdo a las
cifras de ejecucion parcial disponibles en la Contaduria General de la provincia, en
los primeros dos meses del afio las necesidades de financiamiento ya superan los mil
millones de pesos.

Sibien es cierto que la reforma impositiva va aincrementar los ingresos de la provincia,
la expectativa del gobierno ronda los 3.200 millones de pesos adicionales, con lo cual
las necesidades de financiamiento totales alin no estarian cubiertas.

Desde una perspectiva mas general, y en relacién con el estudio publicado en la
edicion N2121 del IAE acerca de la situacidn fiscal de la Nacion, debe sefialarse que
la provincia de Buenos Aires no es la Unica que exhibe problemas financieros para
este afo. Las jurisdicciones mas importantes ya tienen dificultades para enfrentar
sus pagos ordinarios, e incluso se estdn comenzando a registrar emisiones de bonos,
letras de tesoreria y colocacidon de deuda para pagar a proveedores y contratistas.
Si a la situacién delicada de las provincias se suman las dificultades crecientes que
comienza atener la Nacion, la situacién fiscal consolidada (que contempla el agregado
de todos los niveles de gobierno) esta severamente comprometida para este afio.

Como se ha sefialado en reiteradas ocasiones, la existencia de un déficit fiscal
debe ser financiada de alguna manera. Las alternativas son la utilizacion de crédito
publico, cada vez mds restringida y encarecida, o la emisién de moneda para percibir
el sefioreaje y recaudar el impuesto inflacionario. A raiz de la uUltima reforma de la
Carta Orgénica del BCRA, esta alternativa es la que se encuentra mas al alcance del
gobierno actual. Los efectos del abuso de esta herramienta son largamente conocidos
por la poblacién argentina. ®
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Dinamica comercial del
microcentro bahiense

[ [ | |
En los ultimos cuatro Dentro de la zona de Indumentaria, calzado
afios, la cantidad mayor concentracion y sedas es el rubro con
de comercios en un comercial, el porcentaje mayor presencia, con
drea muestral del de locales ocupados 247 locales sobre los 544
microcentro bahiense paso de 94% a 97% ocupados relevados en
aumento un 2,2%. respecto a 2008. las principales arterias.

En una ciudad caracterizada por una estructura productiva netamente comercial
como es Bahia Blanca, las tendencias y comportamientos verificados en torno
a la dinamica de los locales comerciales resultan altamente sensibles a los cambios
econdmicos coyunturales y estructurales y fieles indicadores del modo en que
la economia local se inserta en el contexto econémico general. Por tal motivo, su
andlisis resulta de gran interés al momento de efectuar un diagndstico de situacion
actual y de perspectivas econémicas locales.

El monitoreo de la dinamica comercial adquiere mayor relevancia en el sector
microcentro-centro de la ciudad, en donde se concentra la mayor cantidad vy
proporcién de establecimientos y en donde el factor ocupacional del espacio, los
cambios de perfil alo largo del tiempo, la prolongacion natural de las areas de actividad
y las transformaciones fisondmicas de los ambitos fisicos acompafian las tendencias
economicas y los procesos de crecimiento urbano. También resulta de interés
observar el modo en que van surgiendo y consoliddndose nuevas redes comerciales
en areas tradicionalmente residenciales, con perfiles claramente definidos en arterias
fuera del sector céntrico y macrocéntrico, a medida que la ciudad se expande y se
generan nuevas vias de conexion entre el ndcleo urbano y los puntos residenciales
emergentes.

El estudio que se propone en esta oportunidad aborda la descripcidn y el andlisis del
perfil comercial y su dindmica en el sector del microcentro bahiense, dejando para un
futuro informe el tratamiento de estos aspectos en lo que respecta a las arterias de
reciente surgimiento y expansion, con firmes perspectivas de crecimiento adicional,
en el marco de la dindmica urbana de Bahia Blanca.

Ya en dos oportunidades anteriores, el CREEBBA ha llevado a cabo trabajos de
relevamiento de comercios en la zona microcéntrica de la ciudad, por lo que se cuenta
con una base de referencia para llevar a cabo comparaciones y derivar conclusiones
acerca de las tendencias de este sector de la economia. Justamente, la presente nota
se dedica a describir los resultados de un nuevo relevamiento en la mencionada zona
y a obtener conclusiones en base a su confrontacion con los estudios previos y al
analisis de los mismos en el marco de perspectivas generales y sectoriales, tanto a
nivel local como del pais. Previamente se analizan otros indicadores complementarios
de interés, como la dinamica en materia de construccidon de locales comerciales
por sector geografico, de modo de contar con informacién adicional en la que
contextualizar los resultados obtenidos.
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Tendencias en la construccion de locales
comerciales

A partir de las estadisticas municipales de permisos de construccion es posible conocer
las tendencias en torno a nuevos proyectos edilicios en diferentes zonas geograficas
de la ciudad. Adicionalmente, dado que los permisos se hallan discriminados por
categoria -viviendas, departamentos y locales-, el andlisis puede precisarse a los
fines de identificar la dindmica y orientacion de los ahorros particulares dirigidos a la
construccion y de las inversiones volcadas al sector inmobiliario en diferentes areas:
edificios de departamentos, complejos comerciales, etc.

En virtud del interés del presente informe, se comentan las tendencias seguidas por
los permisos de construccion en el sector centro de Bahia Blanca en comparacion con
el desenvolvimiento de la actividad en el conjunto de la ciudad, particularmente en lo
que se refiere al segmento comercial.

Construccion de locales comerciales: Centro vs Total Bahia Blanca

. N2 PERMISOS SUPERFICIE (mz)
ANO
Centro Total B.Bca Centro Total B.Bca
2008 134 564 15.788 59.300
2009 181 544 15.654 59.531
2010 197 677 22.521 79.173
2011 230 681 27.442 82.956
Var 2011/08 72% 21% 74% 40%

Tasas de variacion interanual

. N2 PERMISOS SUPERFICIE (mz)
ANO
Centro Total B.Bca Centro Total B.Bca
2008 - - - -
2009 35% -4% -1% 0%
2010 9% 24% 44% 33%
2011 17% 1% 22% 5%

Fuente: CREEBBA en base a datos de la Municipalidad de Bahia Blanca

Tomando como periodo de referencia el que va de 2008 a 2011, de modo de considerar
como punto de inicio el mismo afio del ultimo relevamiento del sector microcéntrico
realizado por el CREEBBA, se observa la trayectoria seguida por la construccion
planeada en el rubro locales, tanto cantidad de obras como en superficie cubierta.
El Cuadro 1 resume la informacién de nimero de proyectos y metros cuadrados
autorizados por el municipio para la edificacion de establecimientos comerciales en
el sector Centro y en el total de Bahia Blanca. El primer dato saliente que surge de la
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observacion de las cifras es que, entre 2008 y diciembre de 2011, la construccién de
locales comerciales se incrementd en el Centro un 72% en términos de cantidad de
obrasy 74% en superficie. Cabe aclarar que, cuando se hace referencia al sector Centro,
se habla de una zona mucho mas amplia que la incorporada al estudio de campo, ya
que incluye el microcentro y todo el anillo del macrocentro de la ciudad, integrado
por mas de 160 manzanas que toman como punto central a la Plaza Rivadavia (Ver
Mapa 1). En tanto, las tasas de crecimiento entre puntas correspondientes al total
de Bahia Blanca fueron, respectivamente, 21% y 40%, significativamente mas bajas
que las constatadas en el sector céntrico. Esto significa que la dindmica comercial en
el centro urbano ha sido mucho mas importante que en la ciudad en su conjunto,
pese a ya estar consolidada como la zona comercial por excelencia. También da
cuenta del proceso en el que los comercios han comenzado a expandirse mas alla del
microcentro, hacia calles aledafas, como respuesta légica al crecimiento de la ciudad
y a la atencion de las crecientes demandas poblacionales en materia comercial y de
servicios. La segunda parte del cuadro incluye el detalle de las tasas de crecimiento
afio a aflo en ambos sectores de la ciudad y la conclusidn se repite: en la mayoria de
los casos, el centro ha evidenciado una performance mas saliente que en el conjunto
de la ciudad.

Para visualizar mejor los resultados comentados anteriormente y homogeneizar las
cifras del Cuadro 1, se propone el Grafico 1, en el que los numeros son llevados a
indices, tomando como afio base a 2008. De este modo, asumiendo que el Centro
y el total de Bahia Blanca inician ambos 2008 con un indice igual a 100, tanto para
numero de obras como para superficie expresada en metros cuadrados, se observan
las tendencias posteriores seguidas en los dos casos. La evolucion de la cantidad de
permisos para locales es notablemente superior en el Centro a lo largo de todo el
periodo considerado, aspecto puesto de manifiesto en la brecha entre ambas lineas de
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Grdfico 1
TENDENCIA EN LA CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES
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Fuente: CREEBBA en base a datos de la Municipalidad de Bahia Blanca

Ver IAE 70,
septiembre 2003,
“El nuevo perfil

del microcentro
bahiense” y IAE

99, julio 2008, “La
nueva configuracion
comercial del centro
bahiense”.

tendencia. En tanto, desde el punto de vista de la superficie, hay un comportamiento
bastante parejo entre 2008 y 2010 y un posterior despegue de la actividad en la zona
céntrica en relacién al conjunto de la ciudad.

Resultados del relevamiento en microcentro

Los estudios de campo realizados en anteriormente® han tomado como drea muestral
el sector delimitado por las calles Dorrego, Zapiola 19 de Mayo, Gorriti, Gliemes,
Saavedra, Fitz Roy y Las Heras, integrado por 38 manzanas. Ambos relevamientos
abarcaron tanto locales externos como pertenecientes a galerias comerciales. En esta
oportunidad y con el objetivo de circunscribir el analisis a las calles de mayor interés
comercial, tanto por su concentracion de establecimientos como por su dinamica,
el trabajo se llevd a cabo en una seleccién de arterias que conforman la parte mas
relevante con respecto al area original. Asimismo, fueron relevados Unicamente
los locales externos, es decir que se excluyeron aquellos ubicados en el interior de
galerias comerciales. Estas decisiones también se fundamentan en el objetivo de
agilizar el trabajo y de reiterarlo en lo sucesivo con una mayor frecuencia, a fin de
obtener indicadores cuyo monitoreo permanente proporciones idea de aspectos
coyunturales de interés para el analisis de la economia local, complementariamente
al estudio de otros indicadores de actividad que el CREEBBA ya lleva a cabo.

Las calles y alturas incluidas en el actual relevamiento fueron (ver Mapa 2):

- Alsina 100, 200 y 300
- Belgrano Oy 100

- Chiclana 0, 100y 200
- Donado 0

- Dorrego Oy 100

- Drago Oy 100

- Lamadrid 0y 100
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CALLES INCLUIDAS EN EL RELEVAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES
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- O’Higgins 0y 100
- San Martin 0y 100
- Soler 0y 100

- Zelarrayan 0

En resumen, la cantidad total de locales contabilizada en las mencionadas calles
fue de 563, un 2,2% mas que el total constatado en las mismas arterias en el
relevamiento de 2008, cuando se identificaron 551 establecimientos. No solamente
hubo un incremento en el total de comercios, lo cual es significativo por tratarse
de un drea geogréfica con elevada saturacidn espacial de este tipo de edificacion,
sino que ademas mejord considerablemente el porcentaje de ocupacion. En efecto,
actualmente un 97% del total de locales se encuentra en actividad, mientras que en
la oportunidad anterior la proporcidon habia sido del 94%. Expresado en términos
de cantidad de establecimientos, el total de unidades desocupadas pasoé de 35 a 19
entre ambos estudios.

El aumento en el nimero de unidades comerciales, mas alla del contexto econémico
coyuntural y el desenvolvimiento de las ventas minoristas, tiene que ver con un
reposicionamiento del microcentro bahiense, alentado en buena parte por la
concrecién de los proyectos tales como la semipeatonalizacion de las calles O'Higgins
y Alsina, proceso reforzado con la multiplicacién de establecimientos en espacios
ganados a antiguos inmuebles residenciales o la reestructuracion de viejas superficies
comerciales en unidades mas pequefias o0 mas amplias, segun las necesidades del
caso y el concepto de cada negocio en particular. La prolongacion natural de las calles
microcéntricas para dar mayor cabida a la actividad comercial, en el contexto de
crecimiento de la ciudad, ha dado lugar, no sélo a una mayor cantidad de comercios y
a un incremento del indice de ocupacion, sino también al desarrollo de espacios con
nuevos conceptos y tendencias, disefios modernos acordes a las lineas vanguardistas
del momento y una idea de crear dreas visualmente mds uniformes y armoniosas
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desde el punto de vista de la arquitectura urbana. Este cambio fisondmico es
especialmente apreciable en las nuevas cuadras que se van aincorporando al principal
circuito comercial bahiense, mientras que en las calles tradicionales los cambios se
van observando de manera mas gradual y localizada, de modo que aun conviven
disefos arquitectdnicos heterogéneos propios de diferentes tiempos y conceptos

comerciales.

Dentro de la muestra seleccionada, el mayor volumen de comercios se registra en las
cuadras seleccionadas de Alsina, con 93 establecimientos (16,5% del total), seguida
de Donado, Belgrano, O’Higgins y Soler, con 72 (12,8%), 71 (12,6%), 67 (11,9%) y 63
(11,2%) locales respectivamente. En definitiva, este subsector concentra el 65% de
los locales registrados en toda el drea muestral. El detalle de cantidad de comercios y
porcentajes correspondientes al resto de las calles figura en el Cuadro 2.

Cantidad de locales comerciales relevados por calle y peso relativo

Comparacién de resultados relevamientos 2008y 2012

2008 2012 Variacién
CQalle
ne % ne % absoluta porcentual

Alsina 85 15% 93 16,5% 8 9%
Donado 70 13% 72 12,8% 2 3%
Belgrano 68 12% 71 12,6% 3 4%
O’Higgins 57 10% 67 11,9% 10 18%
Soler 64 12% 63 11,2% -1 2%
Chiclana 56 10% 53 9,4% -3 5%
San Martin 45 8% 43 7,6% -2 4%
Lamadrid 36 7% 39 6,9% 3 8%
Drago 43 8% 34 6,0% -9 -21%
Dorrego 14 3% 14 2,5% 0 0%
Zelarrayan 13 2% 14 2,5% 1 8%
TOTAL 551 563 12 2,2%

Fuente: relevamiento CREEBBA

Debe tenerse en cuenta, en referencia a los resultados comentados en el parrafo
anterior, que no se relevd la misma cantidad de cuadras en cada una de las calles
y que la seleccion respondié al criterio de incluir sélo las arterias con mayor
concentracién comercial. Por eso es que deben relativizarse las cifras absolutas
atribuidas a cada calle. En funcién de esto y tomando como indicador el promedio
de locales por cuadra en cada calle, resulta que Donado y Belgrano, con una media
de 36 y 35,5 establecimientos por cuadra respectivamente, constituyen las arterias
de mayor densidad comercial. Les siguen en importancia O’Higgins, Soler y Alsina
con promedios respectivos de 33,5, 31,5y 31. Todas las calles mencionadas se ubican
por encima del promedio general de locales por cuadra, calculado en 26,6. En el otro
extremo, Dorrego, con un promedio de 7 establecimientos, constituye la calle con
menor concentracion relativa. El Cuadro 3 detalla los resultados para todas las calles

de la muestra.

Indicadores de Actividad Econémica 122 2 5



Estudios especiales

Cantidad promedio de comercios por cuadra

Donado 36,0
Belgrano 35,5
O’Higgins 33,5
Soler 31,5
Alsina 31,0
PROMEDIO GENERAL 26,6
San Martin 21,5
Lamadrid 19,5
Chiclana 17,7
Drago 17,0
Zelarrayan 14,0
Dorrego 7,0

Fuente: relevamiento CREEBBA

De entre los subsectores seleccionados para el analisis, los de mayor crecimiento
fueron O’Higgins, Alsina y Lamadrid, con tasas respectivas del 17,5%, 9,4% vy 8,3%. En
conjunto, estas calles aportaron 21 establecimientos nuevos al total relevado en 2008.
En contraposicion, Drago y Chiclana fueron las arterias con mayor retroceso, estimado
en 21%vy 5,4% respectivamente. Entre ambas restaron 12 locales comerciales al total
registrado en el relevamiento anterior.

En el analisis por grandes rubros, surge con claridad que la categoria Indumentaria,
calzado y sedas es la que domina la actividad. Este capitulo retine actualmente 247
comercios dentro del area de estudio, 28 mas que en el relevamiento de 2008, lo que
equivale a un avance del 13%. Esta tendencia significa una consolidacién del rubro
dentro de la actividad comercial, que marca un claro perfil del microcentro bahiense.
Concretamente, los establecimientos del mencionado capitulo explican el 45,4% del
total de locales ocupados. Dentro del capitulo, el sub-rubro indumentaria femenina,
con 73 locales que equivalen al 30% del total del grupo, lidera la actividad del
subsector. Le siguen en importancia indumentaria unisex, zapaterias e indumentaria
infantil, con 58, 37 y 20 locales respectivamente, que significan pesos relativos del
23%, 15% y 8% dentro del capitulo. Indumentaria masculina y deportiva, con 20y 18
locales en forma respectiva, se posicionan con participaciones menores, estimadas
en 7%y 5%.

El segundo capitulo en importancia es el gastrondmico. En efecto, Restaurantes,
confiterias, bares, pubs, comidas rapidas y heladerias, congregan 34 locales, apenas
3 mds que en 2008, con una participacion relativa en el total de comercios ocupados
algo superior al 6%. Es interesante notar que sélo dos grandes rubros, el gastrondmico
y el correspondiente a indumentaria comentado en el parrafo anterior explican mds
del 50% de la ocupacion comercial en el microcentro de la ciudad.

El rubro Joyerias, relojerias, bijouterie y accesorios, que en 2008 ocupaba el quinto

lugar en importancia con 23 locales, pasé a posicionarse en tercera instancia con 33
establecimientos, que representan un 6% del total. Estas 10 unidades comerciales
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Participacion de cada rubro comercial en el total de establecimientos ocupados Cuadro 4

Participacion

RUBRO 2008 2012 Diferencia
rubro en 2012

Indumentaria, calzado y sedas 219 247 28 45,4%
Restaurantes, confiterias, bares, pubs, comidas rapidas, heladerias 31 34 3 6,3%
Joyerias, relojerias, bijouterie, accesorios 23 33 10 6,1%
Equipamiento y funcionamiento del hogar' 30 27 -3 5,0%
Inmobiliarias, financieras, bancos, compafiias de seguros, administraciones, gestorias 25 27 2 5,0%
Comunicaciones: telefonia celular, internet, tv por cable, servicios, equipos, respuestos 21 23 2 4,2%
Alimentos y bebidas’ 23 22 -1 4,0%
Kioscos, locutorios, ciber 31 18 -13 3,3%
Opticas, casas de fotografia, filmaciones 12 15 3 2,8%
Farmacias, perfumerias, insumos médicos 10 14 4 2,6%
Servicios para el cuidado personal® 12 12 0 2,2%
Cocheras 10 10 0 1,8%
Librerias, fotocopiadoras, imprentas, disefio grafico, serigrafias, insumos artesanias 11 8 -3 1,5%
Hipermercados, supermercados, autoservicios, tiendas 6 7 1 1,3%
Juegos de azar: agencias de loteria, bingos, estab. de apuestas 8 7 -1 1,3%
Materiales de construccion, ferreterias, pinturerias, electricidad, electrénica 7 7 0 1,3%
Hoteles, hospedajes, apart hotel, residenciales 4 6 2 1,1%
Jugueterias, rodados, regalerias, cotillones, alquiler de disfraces 6 6 0 1,1%
Servicios para la salud* 1 4 3 0,7%
Servicios varios 4 4 0 0,7%
Transporte (venta pasajes aéreosy dmnibus) 5 3 -2 0,6%
Florerias, semillerias, viveros 4 2 -2 0,4%
Informatica: equipos, insumos, repuestos, servicio técnico, ensefianza 1 2 1 0,4%
Veterinarias, pet shop, venta de alimentos balanceados y accesorios 1 2 1 0,4%
Agencias de viajes y turismo 3 1 -2 0,2%
Colegios, institutos, centros de ensefianza, jardines de infantes, guarderias 5 1 -4 0,2%
Esparcim iento’ 3 1 -2 0,2%
Vehiculos, repuestos, cubiertas, servicios mecanicos 0 1 1 0,2%
TOTAL DE LOCALES OCUPADOS 516 544 28 100%

! Casas de electrodomésticos, bazares, decoracién, blanco, tapicerias, mueblerias, articulos de limpieza, iluminacién, cerrajerias, colchonerias

2 Almacenes, mercados, despensas, fiambrerias, rotiserias, panaderias, verdulerias, carnicerias, pollerias, pescaderias, fabrica de pastas, naturistas, vinotecas

3 Peluquerias, centros de belleza, gabinetes de estética, camas solares, depilacién, masajes, podologia

4 Sanatorios, clinicas, laboratorios de analisis clinicos, centros de kinesiologia, psiquiatria, psicologia, cirugia, rehabilitacion, obras sociales

4 Cines, teatros, clubes, gimnasios, centros recreativos y deportivos, videoclubes, salones de fiestas, discotecas

Fuente: relevamiento CREEBBA

adicionales significan un crecimiento del orden del 44% entre ambos relevamientos.
En tanto, Equipamiento del hogar, pasé del tercer lugar en 2008 a la cuarta posicién
en la actualidad, al variar la cantidad de locales de 30 a 27, lo que equivale a una caida
del 10%. La categoria, conformada por una diversidad de sub-rubros, tales como casas
de electrodomésticos, bazares, decoracion, blanco, tapicerias, mueblerias, articulos
de limpieza, iluminacion, cerrajerias y colchonerias explican un 5% de la ocupacién
comercial en el drea seleccionada. Igual proporcion representa el rubro Inmobiliarias,
financieras, bancos, compafiias de seguros, administraciones y gestorias, que también
registran 27 locales en la zona, un 8% mds que en 2008.

El resto de los rubros se distribuye entre aquellos que tienen un protagonismo
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intermedio, como comunicaciones, alimentos y bebidas, kioscos, locutorios y cyber,
Opticas y casas de fotografia, farmacias y perfumerias, servicios para el cuidado
personaly libreriasy los que presentan alta atomizacion, que incluyen supermercados,
agencias de loteria, hoteles, jugueterias y casas de insumos informaticos por citar sélo
algunas de entre las diversas categorias relevadas. El primer grupo de categorias, que
individualmente presentan pesos relativos de entre el 2% y el 4%, aproximadamente,
concentran un 22,5% del total de locales ocupados identificados en el drea muestral.
Los demas tienen participaciones pequefias, de entre el 0,2% y el 1,3%. El detalle de
cantidad de establecimientos, participacion relativa y dinamica observada entre 2008
y el presente para cada una de las categorias observadas se expone en el Cuadro 4.

Con respecto al perfil comercial por calle, se presentan las descripciones
correspondientes a las principales arterias del microcentro. En el caso de Donado, el
35% de los locales ocupados corresponde a indumentaria, 10% a equipamiento del
hogar, 10% a dpticas y casas de fotografiay 7% a alimentos y bebidas. De modo que las
cuatro categorias sefialadas explican mas del 60% de la ocupacion comercial. El resto
se distribuye entre diversos capitulos con elevada atomizacion. Otro rasgo saliente
es que en esta calle se corrobora un 99% de ocupacién comercial. La calle Belgrano,
en sus dos cuadras relevadas, también tiene un perfil claramente definido por el
capitulo indumentaria, aunque con concentracidn comercial ain mayor que en el
caso de Donado: 54%. El otro segmento relevante es del de joyerias, relojerias y casas
de bijouterie y accesorios, que participa con el 10%. Alimentos, kioscos y locutorios
y establecimientos gastrondmicos siguen en importancia pero con participaciones
sustancialmente menores. También en este caso se verifica un 99% de los locales
ocupados. Finalmente, la calle O’Higgins, presenta en sus dos primeras cuadras un
57% de sus comercios dominado por el rubro indumentaria, como en los dos casos
anteriores. La categoria equipamiento del hogar, con sus casas de electrodomésticos,
bazares, mueblerias, tiendas de decoracidn, blanco y colchonerias, entre otros,
conforman el 8% de los establecimientos. En tercera instancia, las farmacias y
perfumerias y los locales gastrondmicos aportan una presencia intermedia, con pesos
relativos individuales del 6%. En lo que a indice de ocupacion respecta, O’Higgins
exhibe una cifra levemente menor, estimada en 97%.

Conclusiones

Tanto la observacion de las estadisticas municipales de permisos de construccion
para locales comerciales en el centro bahiense, como el analisis de resultados de los
estudios de campo llevados a cabo en el sector de mayor actividad comercial dentro
del microcentro urbano, dan cuenta de la fuerte dindmica experimentada por dicho
segmento de actividad en la zona nucleo de la ciudad. La mayores tasas de crecimiento
se detectan en la gran zona definida como Centro, que incluye el microcentro y una
amplia area del macrocentro, en donde, en los Ultimos afios, la construccion privada
de establecimientos comerciales superd el 70%, tanto en términos de proyectos como
de superficie. En lo que respecta a las cuadras incluidas en el relevamiento analizado
en la presente nota, también se advierte un avance de los locales comerciales, aunque
a una tasa menor, cuestion légica por tratarse de un area con alto grado de saturacién
espacial previa, pese a lo cual se han reasignado superficies, remodelado viejas
estructuras y obtenido emplazamientos aprovechables para la concrecién de nuevas
unidades comerciales. En tal sentido, el incremento de establecimientos en este
sector durante los Ultimos cuatro afios, aunque inferior al registrado en la totalidad
de la zona Centro definida en forma amplia, se interpreta como muy significativo. La
dindmica comercial en estas zonas referentes de la actividad se trata de un fendmeno
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evidente, mas alld de detectarse, en forma complementaria, naturales procesos de
expansion de los ejes comerciales y residenciales tradicionales hacia zonas y arterias
emergentes que se consolidan como nuevos nexos, vias de comunicacidn y accesos
que adquieren perfiles comerciales propios y definidos.

En lo que respecta al relevamiento llevado a cabo por el CREEBBA en calles de interés
seleccionadas dentro del espacio microcéntrico, no sélo se concluye un aumento en la
cantidad total de locales comercialesy, sino ademas un incremento en el porcentaje de
ocupacion de los establecimientos. También se advierte una consolidacion del perfil
comercial basado en una alta concentracion de locales pertenecientes al capitulo
indumentaria, secundado por el rubro gastronémico. Este perfil se replica en cada
una de las calles en forma individual, aunque se identifican diferencias en cuanto a las
proporciones relativas de los segmentos y a la participacién de los rubros comerciales
secundarios, definiendo sub-areas con orientaciones comerciales especificas.

Finalmente, se destacan los cambios referidos a la fisonomia del sector comercial
céntrico, que van desde las obras publicas asumidas por el municipio, como los
proyectos de semipeatonalizacién de arterias principales, hasta las inversiones
privadas en torno a la generacion de nuevos espacios comerciales ganados a antiguas
construcciones residenciales y a la aplicacidn de nuevas tendencias y conceptos en lo
gue a disefo arquitectonico se refiere. B
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Hoteleria y gastronomia

en Bahia Blanca

Se identificaron

unos 2.300

empleos generados

por actividades
gastronémicas y de
alojamiento en la ciudad
de Bahia Blanca.

En los ultimos afios se ha
incrementado el niumero
de locales vinculados

a actividades del rubro
hotelero y gastronémico,
que llegan a unos 500
establecimientos.

El sector facturd una
suma estimada en 310
millones de pesos en
2011, generando unos
156 millones de pesos
en concepto de valor
agregado.

a presente nota describe al sector que comprende las actividades de hoteles y
Lrestaurantes y el valor agregado que las mismas generan en Bahia Blanca como
continuacion del proyecto de medicién del PBI de la ciudad por parte del CREEBBA.
En primer lugar se realiza un andlisis del sector a nivel macroeconémico, reflejando
su peso en la economia del pais. Posteriormente se trabaja con datos censales
disponibles para Bahia Blanca. A continuacion se describe la estructura tanto de
hoteles como restaurantes en la ciudad de Bahia Blanca para conocer la dindmica,
tamafio y relaciones con otros sectores. Luego se esboza la metodologia aplicada
para el célculo del valor agregado generado por las actividades en cuestién y el valor
preliminar obtenido. Por ultimo, se presentan lineas a modo de comentarios finales.

Descripcion e importancia del sector a nivel pais

Se hara uso a datos de los censos econémicos 1994 y 2004 para analizar brevemente
algunos indicadores del sector en relacion al pais. Posteriormente, en el apartado
dedicado al sector en Bahia Blanca, se hara un paralelismo entre datos censales a nivel
nacional y datos censales para la ciudad. Aqui puede decirse que para ambos censos
el nimero de empleados por establecimiento es superior para el sector hoteles y
restaurantes en su conjunto respecto a lo que acontece en el total de la economia.
Esto denota que la actividad es mano de obra intensiva respecto a la media del pais.
Las actividades de hoteleria y gastronomia generaron menor valor agregado, tanto
por empleado como por local, que lo que se obtuvo para el pais al observar tanto
el censo econdomico del afio 1994 como el del 2004. Por ultimo, el grupo H ganod
participacion con respecto a los datos del pais tanto en numero de establecimientos
como en nimero de empleos generados al pasar del censo 1994 al 2004. En cuanto a
las remuneraciones pagadas, las actividades de hoteles y restaurantes se mantuvieron
relativamente estables respecto a su participacion en el total de Argentina estando
aproximadamente en un 2,4% a 2,8%. Y se denota un menor aporte de este grupo
tanto en el valor bruto de produccién como en el valor agregado tomando como
fuente ambos censos y relacionandolo al total del pais.

Con datos que acompaian el desempefio de la actividad y desde una perspectiva

macroecondémica se toma en consideracidnatodo el grupo H en su conjunto que, seguin
los datos obtenidos del Ministerio de Economia y Finanzas Publicas de la Republica
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BOX 1: DEFINICION DEL SECTOR

Segln lo describe el Codigo Industrial Internacional Uniforme (CIIU) revision 3.1, el grupo H comprende a las actividades
desarrolladas por hoteles y restaurantes. Entre los rubros que se encuentran dentro del mencionado grupo se especifican
el de hoteles de todo tipo, campamentos y otros tipos de hospedaje temporal; y restaurantes, bares, cantinas y otros
establecimientos con servicios de mesa y/o en mostrador. Por lo tanto, se trataria de establecimientos que brinden hospedaje
de tipo temporario y los que realizan preparacién de comidas, refrigerios y bebidas para el consumo inmediato. En el presente
informe se incluird dentro de hoteles a los apart-hotel, a pesar de que en reiteradas ocasiones son considerados como
servicios de vivienda porque se alquilan por un tiempo mds prolongado que los demas tipos de alojamiento temporal.

Desde el punto de vista descriptivo, se adhiere a la clasificacion que el INDEC utiliza en su Encuesta de Ocupacion Hotelera
(EOH) dividiendo al sector de alojamiento temporal entre complejos hoteleros y para-hoteleros. Los establecimientos
hoteleros son aquellos categorizados como hoteles 1, 2, 3, 4 y 5 estrellas y apart-hoteles. Los establecimientos para-
hoteleros incluyen hoteles sindicales, albergues, cabafas, bungalows, hospedajes, bed & breakfast, hosterias, residenciales,
etc. Independientemente del tipo de establecimiento, se considera dentro de la produccidn los ingresos generados por la
prestacion del servicio principal (alojamiento) como asi también sus servicios conexos (comida, lavanderia, utilizacion de
instalaciones deportivas, llamadas telefdnicas, etc.) prestados por los mismos establecimientos.

El aspecto distintivo de la gastronomia consiste en servir comidas para su consumo inmediato, mas alla del tipo de
establecimiento. La actividad comprende la preparacién de comidas y bebidas para consumo inmediato fuera del
establecimiento como las rotiserias y los servicios de catering. También se incluyen los pubs, cafeterias y salones de fiesta.
No se incluyen discotecas bailables dado que las mismas se encuentran dentro de actividades de esparcimiento.

Resulta frecuente asociar al sector hotelero con el turismo debido a la relacion directa que existe entre ambas actividades. Sin
embargo, las actividades de empresas de turismo y agencias de viajes y turismo se encuentran dentro del sector transporte,
almacenamiento y comunicaciones, ya que integran el rubro de servicios complementarios al transporte dentro del tipo
“actividades de agencias de viajes y organizadores de viajes y actividades de asistencia a turistas no clasificadas en otra
parte”, por lo que no resulta pertinente incluirlas en el presente informe.

BOX 2: METODOLOGIA GENERAL DE CALCULO DEL VALOR AGREGADO

La metodologia de calculo de la produccidn del sector se corresponde con el método del producto, mientras que el criterio
de asignacion regional es el de residencia. Para arribar al valor agregado, se restan los consumos intermedios al valor bruto
de produccidn en cada una de las actividades. De manera mas especifica, y segun el manual de “Estudios para el disefio de
politicas publicas”, para el rubro gastronémico el valor bruto de produccion se deriva de la Encuesta Nacional de Gastos

14

de los Hogares (ENGH) en las que se especifica el “gasto en comidas fuera del hogar” y “alimentos preparados listos para
consumir” a lo que se adiciona el gasto de turistas destinados a alimentos y bebidas. Por su parte, el consumo intermedio
y la remuneracion al factor trabajo se estiman segun estructuras promedio de costos dados los estados contables de firmas
representativas de cada rama comercial. En el caso de las actividades de alojamiento, el valor de los ingresos percibidos
por pernoctes se calcula multiplicando las plazas ocupadas, estimadas a partir de informacion sobre habitaciones y plazas
disponibles y porcentajes de plazas ocupadas mensualmente cada afio segun la Encuesta de Ocupacién Hotelera (EOH), por
las tarifas promedio ponderadas correspondientes a cada una de las categorias de establecimientos. Los servicios conexos
se estiman aplicando estructuras porcentuales respecto a la venta de pernoctes, a partir de informacién de balances
pertenecientes a hoteles. La actividad de establecimientos de alojamiento diferentes a los hoteles convencionales (ej.:
pensiones, campings, etc.) se estima mediante el método del saldo, consistente en asignar una productividad a la diferencia
entre ocupados captados por el ultimo censo de poblacién y las estimaciones de ocupacidn correspondientes a los grupos
de establecimientos para los que se realizaran estimaciones correspondientes. El consumo intermedio y el valor agregado
se estiman aplicando estructuras de costo calculadas para cada una de las categorias de hoteles a partir de la informacion
recopilada por balances contables. En la ciudad de Bahia Blanca en particular, la metodologia aplicada depende esencialmente
de los datos obtenidos y serd explicada posteriormente para cada una de las actividades pertinentes.

Argentina, para el 2011 gener6 algo mas de 40 mil millones de pesos corrientes de
valor agregado, lo que representa casi un 2,20% del producto bruto interno del pais.
Esta participacion del sector se encuentra algo por debajo de su promedio que es del
2,45% teniendo en cuenta la serie que va desde al afio 1993 al 2011. Segun surge de
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la misma, en los ultimos 5 afios el grupo de actividades de hoteles y restaurantes, ha
perdido participacidn en relacion al valor agregado generado en el pais ya que al 2006
aportaban el 2,50% del producto bruto interno de Argentina.

Al contar con la misma serie de producto bruto interno expresado en precios
constantes de 1993 se elabord un indice de precios implicito tanto para el sector
como para la economia en su conjunto y se observa que el ajuste de precios ha sido
superior en el conjunto de la economia respecto de las variaciones observadas para
los ultimos afios en las actividades de hoteles y restaurantes.

Utilizando la misma fuente de informacidn, la cantidad de empleados registrados en
el grupo de hoteles y restaurantes en el pais es algo superior a las 230 mil personas
considerando los datos del afio 2011. Nuevamente al comparar esto con el pais en
su totalidad, se obtiene que la participaciéon del mismo es del 3%, valor que se ha
incrementado levemente al observar la serie que va desde el 2006 al 2010. Desde
el 2006 al 2011 se han incorporado casi 55 mil personas a este tipo de actividades
relacionadas con el alojamiento y la gastronomia en el pais.

Al analizar las remuneraciones del grupo H se percibe que los empleados
pertenecientes al mismo cuentan con un salario promedio que se ubica entre los
menores desde el punto de vista sectorial. La remuneracién promedio del pais se
ubica muy por encima de la registrada en las actividades de hoteles y restaurantes.
Para el 2006 esta brecha era de un 50% superior, alcanzando el 90% de superioridad
para el afio 2011. En este ultimo afo, el sueldo bruto total promedio mensual para
empleados del sector de actividades de alojamiento y gastronomia se ubicaba en
los 3.300 pesos aproximadamente. Es por este reducido valor relativo que la masa
salarial generada por el sector participa dentro del total del sistema con el 1,6%, ratio
que ha permanecido relativamente constante desde el 2006 al 2010 y ha disminuido
en 2011.

Segun informes sectoriales de la Administracion Federal de Ingresos Publicos (AFIP)
las actividades hoteleras y de expendio de comidas y bebidas vendieron en 2010 por
casi 13 mil millones de pesos y contaron con un resultado operativo para el mismo afio
de aproximadamente 750 millones de pesos. Desde el 2006 al 2010 la masa salarial
perteneciente a empleados del grupo H ha ido ganando participacidn respecto de
las ventas totales, pasando de representar el 43% en el afio 2006 a ser el 57% en
el 2010, incremento que se explica porque la mayor incorporacion de personal en
términos agregados del sector junto con los aumentos en términos nominales del
sueldo mensual promedio fue superior al ritmo de crecimiento de las ventas.

Por ultimo, se intenta abordar a alguna nocidn de productividad de la mano de
obra, por lo que se presentan dos indicadores: la relacién valor agregado generado
por empleado y la relacién entre valor agregado por empleado respecto al salario
percibido anualmente, en ambos casos comparando el nivel correspondiente al
sector y el del pais. En el primer caso, el valor agregado que genera cada empleado
del grupo hoteles y restaurantes al 2011 fue de mas de 175 mil pesos. El ratio a nivel
pais resultd un 38% superior. En los uUltimos afios se ha evidenciado una retraccién
de la productividad del sector hotelero y gastrondmico en relacién al pais ya desde el
afio 2006 al afio 2011 se incrementd la brecha de productividades a favor del registro
promedio obtenido para el pais. Por otra parte, y comparando el valor agregado por
empleado respecto al salario bruto total anual que perciben cada uno de los mismos,
se observa que en el pais se genera valor casi 3 veces por encima de lo que se percibe
como salario total anual, mientras que en el grupo de hoteles y restaurantes el valor
agregado generado es mds de 4 veces el salario bruto total anual que recibe cada

3 2 Indicadores de Actividad Econémica 122



Estudios especiales

empleado. Por ende, a pesar de que el producto bruto generado por empleado es
superior para el conjunto de actividades del pais, su costo en salarios para obtener
cada peso de valor agregado es mayor en comparacion al conjunto de actividades
gastronomicas y de alojamiento.

Bahia Blanca: tendencias a partir de la
informacion censal

En los Ultimos afios, el sector de hoteles y restaurantes en la ciudad de Bahia Blanca
ha tendido a contar con una mayor profesionalizacion y atencion de las demandas
de los consumidores, principalmente en lo que respecta a mayor refinacién de los
locales y preocupacién en el diseiio de los mismos, entre otras cosas. Dentro de las
actividades de alojamiento, se destaca la apertura de hoteles con nivel elevado (segin
la categoria, medida en estrellas) y para clientes de poder adquisitivo medio/alto.
Por su parte, los establecimientos gastrondmicos se han ampliado y diversificado,
dando énfasis en la disposicion y ubicacion de los locales, su iluminacion y decorado,
y la buena presencia del personal. Segin fuentes consultadas, en los ultimos 6 afios
crecié un 10% aproximadamente el nimero de locales dedicados a actividades de
alojamiento y/o vinculados a la gastronomia de la ciudad.

Desde el punto de vista de analisis estructural, la ultima informacién disponible
proviene de los censos econdmicos de los afios 1994 y 2004. Las conclusiones que se
obtienen surgen principalmente del peso de la actividad sobre la economia local, las
variaciones entre censos y comparaciones con respecto al resto del pais.

En referencia al nimero de establecimientos registrados en el sector, se observa
un incremento del 5% entre los censos, cifra muy superior a la registrada en la
economia bahiense en su totalidad. A nivel pais, el nimero de locales hoteleros y
gastrondmicos cayd desde el afio 1994 hasta el registro del 2004 en un 8%, por lo cual
los establecimientos del sector radicados en la ciudad de Bahia Blanca ganaron mayor
participacién dentro del grupo H agregado a nivel pais pasando del 0,6% al 0,7%.
Situacién similar ocurrié con el nimero de empleados. Los hoteles y restaurantes
aumentaron en un 30% el numero de personal, cifra superior a la que se dio en Bahia
Blanca en su conjunto y a la evidenciada por el sector en términos agregados del
pais.

Con relacién al valor agregado generado, el sector de alojamiento y gastronomia
presenta los valores menores tanto al comparar el ratio valor agregado por empleado
como el del valor agregado por establecimiento con el sector a nivel pais y lo
acontecido en Bahia Blanca como un todo, tanto para el censo del afio 1994 como
para el del aflo 2004. La participacién del valor agregado del sector restaurantes y
hoteles en el valor agregado total de Bahia Blanca tuvo un retroceso al comparar
ambos censos, pasando de ser el 1,7% al 0,5%. Esto sucedid principalmente por el
incremento de actividades en otros sectores de la economia de Bahia Blanca como
por ejemplo el de actividades petroquimicas. Por otra parte, se observa que la
participacion de los hoteles y servicios gastrondmicos en Bahia Blanca con respecto al
total de estas actividades a nivel del pais, permanecié constante en términos de valor
agregado entre los dos ultimos censos econdmicos. Adicionalmente, y como indicador
aproximado de la eficiencia del sector, puede mencionarse que la participacion del
valor agregado en el valor bruto de produccién tuvo una leve reduccién en el sector a
nivel local, a diferencia de lo sucedido en el sector a nivel pais.
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Por ultimo, pueden mencionarse relaciones entre el sector a nivel local respecto del
sector a nivel pais sobre el total de Bahia Blanca respecto de la economia del pais en
su conjunto’. Esto puede hacerse para el empleo, los locales y el valor agregado. Si
el ratio es superior a 1, indicaria que la situacion del sector a nivel local respecto del
sector en términos globales es mejor que lo sucedido en la economia local respecto
de la economia Argentina en su totalidad. Para ambos censos econémicos los valores
son inferiores a la unidad, pero presentan una mejora relativa para el registro del
2004 respecto de los de 1994 en los ratios vinculados a locales y empleos generados,
siendo inferior en el caso del realizado con montos de valor agregado.

En resumen, las actividades gastrondmicas y de alojamiento han evolucionado de
manera favorable en la ciudad de Bahia Blanca dado su crecimiento en cuanto al
numero de establecimientos y personal empleado desde el censo econémico del afio
1994 al censo econdmico del afio 2004. Sin embargo, su participacidn en el valor
agregado aun es reducida debido al auge de otras actividades de la economia local,
aunque logré permanecer constante en término de participacion en el valor agregado
del sector a nivel pais.

Hoteles

Cantidad y tipo de establecimientos

En la ciudad de Bahia Blanca al afio 2011 se identificaron unos 40 establecimientos
de diferente tipo con actividades asociadas al alojamiento temporal de personas.
De ellos, la encuesta de ocupacién hotelera realizada por el INDEC considera para
la misma sdlo 29 locales. En los ultimos afios, y tal como se menciond al inicio, se
dieron aperturas de complejos hoteleros de mayor categoria mientras que se retrajo
la cantidad de establecimientos para-hoteleros, siguiendo la definicidon de estos dos
grupos tal como se hiciera referencia en la introducciéon de la nota. La estructura
del sector al 2011 permitia contar con mas de 2.500 plazas? en la ciudad de Bahia
Blanca.

A modo de intentar sintetizar la clasificacion realizada por la encuesta de ocupacion
hotelera, que divide a los establecimientos entre complejos hoteleros (hoteles 1,
2, 3, 4 y 5 estrellas y apart-hoteles) y para-hoteleros, se identifican cuatro grandes
divisiones dentro de las actividades de alojamiento de Bahia Blanca: hoteles, aparts
hotel, hospedajes y moteles. Una nueva subclasificacion distingue dentro de la
categoria hoteles a cuatro establecimientos de 4 estrellas, dos de 3 estrellas, cuatro
de 2 estrellas y tres de 1 estrella. A esto puede sumarse un motel de 3 estrellas.

Relaciones con otros sectores de la economia local

Estos establecimientos cuentan con un gran nimero de vinculos con otros sectores
de la economia, tanto de manera indirecta como directa. Desde el punto de vista
indirecto, el sector tiene principalmente puntos de contacto con las actividades
turisticas desarrolladas en la ciudad. Las mismas pueden responder a momentos de
ocio y esparcimiento de los viajantes, como asi también por cuestiones de negocios,
convenciones y congresos académicos y/o profesionales, eventos deportivos, etc.
Por su parte, los vinculos directos son los que se dan por el desarrollo cotidiano de
la actividad. Alli pueden mencionarse las actividades de mantenimiento del local y
limpieza junto con sus insumos, servicios publicos como electricidad, gas, agua y
telecomunicaciones, servicios financieros como relaciones bancarias y seguros, a lo
que en algunos casos se adicionan los gastos en publicidad e insumos alimenticios,
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esto ultimo para aquellos establecimientos que brinden como servicio adicional
desayunos y comidas en general.

Niveles de ocupacidn y estadia promedio

Tomando como fuente principal nuevamente a la encuesta de ocupacién hotelera del
INDEC, se considera que en la ciudad de Bahia Blanca el nUmero de establecimientos
dedicados al alojamiento se mantiene relativamente estable y cercano a las 30
unidades. El porcentaje de plazas ocupadas ha evidenciado una leve retraccion al
comparar los datos promedio desde el 2007 hasta el 2011. El mismo surge del ratio
plazas ocupadas por dia sobre plazas disponibles, por lo cual puede haber recibido
algun impacto desde la apertura de hoteles con gran capacidad. Para Bahia Blanca
este indicador se ubica entre el 20% y el 30%, siendo al 2011 de casi el 23%, por lo que
una de cada cuatro plazas se encuentra ocupada por dia en la ciudad en promedio
simple anual. El nimero de viajeros también ha tenido una merma desde el 2007 en
adelante, pero se estabilizé en mas de 125 mil al afio para los ultimos tres afios. Este
numero es muy similar, y en algunos casos superior, al observado en otros lugares del
pais tales como Rafaela, Santa Fe, Santiago del Estero, Rio Cuarto, La Rioja, Viedma,
San Luis y Parand. Para estas ciudades, junto con Bahia Blanca, la estadia promedio
de las personas alojadas es relativamente baja y no supera los 2 dias. Bahia Blanca
se encuentra sélo por encima de las dos ciudades santafesinas con un valor de 1,37
dias en promedio para el 2011. Este ratio también se ha ido reduciendo al considerar
la serie 2007-2011.

Perfil de localizacion de los establecimientos

En términos generales, la ubicacién de los distintos locales vinculados a la actividad
de alojamiento temporal se da en el microcentro y macrocentro de la ciudad. El
80% de los alojamientos se encuentra a menos de 10 cuadras de la Plaza Rivadavia,
principalmente en el caso de los hoteles. También se encuentran establecimientos
en algunas calles o avenidas principales como asi también en el anillo perimetral que
rodea la ciudad con sus distintos accesos. En aquellas zonas mas alejadas del centro
se ubican esencialmente los moteles y algunos hospedajes y/o aparts hotel.

Generacion de empleos directos e ingresos salariales

Por ultimo, puede mencionarse que el sector hotelero genera en la ciudad de Bahia
Blanca mas de 420 empleos directos, segun se pudo observar datos de la Asociacién
de Hoteles, Restaurantes, Bares, Confiterias y Afines de Bahia Blanca. En términos
de masa salarial, dado el salario de convenio promedio de la Unién de Trabajadores
del Turismo, Hoteleros y Gastrondmicos de la Republica Argentina (UTHGRA), en
particular de los asociados a la Federacién Empresaria Hotelera Gastrondmica de la
Republica Argentina (FEHGRA), para el afio 2011, se estima que la actividad hotelera
generd ingresos por remuneraciones del orden de los 16 millones de pesos anuales.

Restaurantes

Cantidad y tipo de establecimientos

La diversidad que presenta el rubro gastronémico segun consideraciones del CIIU
revision 3.1 abarca desde restaurantes, bares y cafés convencionales hasta pubs,

Indicadores de Actividad Econémica 122 3 5



Estudios especiales

rotiserias, servicios de catering y salones de fiesta, entre otros. Segln diversas
fuentes, fueron identificados unos 440 establecimientos gastrondmicos. Se destacan
mas de 140 cafeterias, confiterias y bares, cerca de 90 restaurantes, mas de 80
establecimientos de delivery de comidas, alrededor de 50 salones de fiesta junto con
empresas de catering, unas 50 heladerias y 40 empresas adicionales de venta de
comidas y bebidas no clasificadas previamente. Dentro del subgrupo de restaurantes,
hay unos 36 establecimientos con variedades de platos, de los cuales 12 se encuentran
en los accesos a la ciudad. Se suman 9 parrillas, 2 marisquerias, 2 tenedores libres, 2
empresas de comidas rapidas y 3 de comidas tipicas de otros paises.

Capacidad instalada

Segun datos provenientes de la Asociacion de Hoteles, Restaurantes, Bares, Confiterias
y Afines de Bahia Blanca, se estima que el nimero de cubiertos, como medida de la
capacidad instalada del sector, en la ciudad de Bahia Blanca es de 4.500 considerando
solo los restaurantes, bares y cafés. Si a esto se suman lugares de comidas rapidas y
demads locales de venta de alimentos se llega a 11.600 cubiertos.

Relaciones con otros sectores de la economia local

La actividad desarrolla vinculos con diversos sectores de la economia, principalmente
con aquellos que proveen las materias primas y elementos basicos para la preparaciéon
de comidas. A esto debe agregarse los proveedores de productos ya elaborados
como las bebidas y el pan, por ejemplo; y proveedores de articulos especificos de
gastronomia (utensilios, blanco y manteleria, etc.). Para el caso de las rotiserias,
pizzerias, casas de empanadas y sandwiches se agregan las compras de envases y
productos descartables, al igual que en el caso de las heladerias. Adicionalmente a
sus relaciones légicas con los proveedores de alimentos y afines se deben considerar
las empresas prestatarias de servicios basicos como luz, gas y agua, las empresas de
telefonia e internet, las entidades bancarias, empresas de mantenimiento general de
los locales y los vinculos generados por gastos en publicidad, segun cada caso.

Tendencias de precios por servicios gastronémicos

La diversidad y complejidad de las actividades gastrondmicas impiden contar a la fecha
con indicadores de seguimiento para las mismas. A nivel local puede mencionarse el
seguimiento de precios respecto de bienes y platos del sector por parte del CREEBBA
para la elaboracién del indice de Precios al Consumidor de Bahia Blanca. Se trata de
una serie que va desde el afio 1998 hasta principios del afio 2012 para 5 subcapitulos
seleccionados, entre los que se encuentran “almuerzo”, “comidas preparadas”,
“empanadas y pizzas”, “helados” y “refrigerio”. Observando lo acontecido para los
ultimos 6 afios cabe destacar que el rubro con mayor incremento de precios en
promedio fue el de refrigerios, con casi un 30% anual. Dentro de esta clasificacion se
encuentran productos de bares y cafeterias, principalmente. A continuacidn se ubican
los almuerzos y las pizzas y empanadas, con un incremento promedio anual del 24%
aproximadamente. Luego se ubican los helados con un aumento levemente superior
al 20% y por ultimo las comidas preparadas que no alcanzan el 20% de aumento
promedio anual. En esta division se encuentran los platos tradicionales de rotiserias.

Generacion de empleos e ingresos salariales

El empleo que generan las actividades gastronémicas es significativo y superaria

3 6 Indicadores de Actividad Econémica 122



Estudios especiales

las 1.800 personas. Segun datos de la UTHGRA al 2011 el salario promedio de estas
actividades superaba levemente los 3.000 pesos, similar al valor que se obtiene
por medio del informe sobre distribucidn funcional del ingreso del INDEC con base
en datos del Sistema Integrado Previsional Argentino (SIPA). En términos de masa
salarial anual generada se trataria de 73 millones de pesos aproximadamente para
el afio 2011.

Perfil de localizacion de los establecimientos

El microcentro de Bahia Blanca es uno de los lugares mas elegidos para la radicacion
de establecimientos gastrondmicos. Sin embargo, en el macrocentro y en avenidas
y calles principales (Avenida Alem, Avenida Coldn, Alsina, Sarmiento, entre otras)
también se dan aglomeraciones de locales. Por parte de las rotiserias y casas de delivey
de comidas, la ubicacién no se da en lugares en particular de manera pronunciada,
mientras que los salones de fiestas generalmente se localizan en lugares mas abiertos
o no tan cerca de la plaza central de la ciudad. Igualmente, y en términos generales,
el patrén de comportamiento para la radicacién de este tipo de establecimientos no
se da de manera tan marcada como en el caso de entidades dedicadas a actividades

de alojamiento temporal de personas.

BOX 3: METODOLOGIA APLICADA PARA CALCULAR EL VALOR AGREGADO SECTORIAL EN BAHIA BLANCA

Para el rubro hotelero de la ciudad de Bahia Blanca se utiliza el método del calculo del valor bruto de produccién
menos consumos intermedios para arribar al valor agregado. Se considera el nimero de viajantes y la estadia
promedio de los mismos para todos los meses del afio 2011 segun la encuesta de ocupacion hotelera provista
por el INDEC. A esto se lo multiplica por la tarifa promedio ponderada segun participacion de plazas de los hoteles
consultados respecto al total de plazas que sumaban estos mismos establecimientos para una habitacién single,
ya que ésta es considerada como un valor representativo para referentes del sector. A esto debe incorporarse
un factor de correccion, del orden del 15%, por los hoteles instalados en la ciudad que no estan considerados
dentro de la EPH. De ello se extrae el valor bruto de produccion estimado al 2011. Los consumos intermedios
se calcularon con base en diversas fuentes para corroborar su validez. En particular se observa la participacion
del consumo intermedio respecto del valor bruto de produccion para los registros censales, la participacion de
consumos intermedios respecto de la facturacion para el total del sector alojamiento a nivel pais segun informacion
proveniente de andlisis sectoriales de la AFIP y consultas a referentes del sector. Por otra parte, se estima la masa
salarial generada por la actividad de alojamiento en Bahia Blanca, siendo ésta uno de los componentes del valor
agregado, junto con el excedente bruto de explotacion.

La medicién del valor agregado en el rubro gastronémico fue realizada utilizando una metodologia similar a la
mencionada para el sector en su conjunto. Para ello, se toma en consideracion el gasto de los individuos de Bahia
Blanca en concepto de consumo de alimentos fuera del hogar y alimentos preparados listos para consumir, segtn
datos obtenidos de la ENGH 1997 y comparando los mismos con los datos preliminares de la ENGH 2005. Como
supuesto, no se consideraron gastos de turistas en la ciudad ya que los individuos residentes en la ciudad también
realizan gastos de este tipo fuera de Bahia Blanca por lo que ambos valores se compensarian. No se tuvieron en cuenta
los gastos que se encuadran bajo estos dos conceptos pero que se realizan en supermercados o hipermercados.
Para determinar el ingreso global de la ciudad se trabaja con el dato de ingreso individual promedio provisto por la
Encuesta Permanente de Hogares realizada por INDEC. Segun la misma ENGH se estima que un 80% del ingreso total
de los hogares se destina a gastos diversos. Con ello se llega al valor bruto de produccién. El consumo intermedio
surge de consultas a referentes del sector, participacion de aquel en el valor bruto de produccidn para datos censales
de tipo econdmico y analisis realizados para el expendio de comidas y bebidas a nivel pais por parte de la AFIP. Tal
como se habia hecho para la division de alojamiento, aqui también pudo arribarse al nimero estimado de personas
ocupadas en actividades gastrondmicas junto con su salario promedio al 2011 con el objetivo de contar con la masa
salarial generada por restaurantes y afines.
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Valor agregado de hoteles, restaurantes y afines
en Bahia Blanca

Dada la metodologia descrita en el box 3, puede arribarse a un valor bruto de
produccion estimado para las actividades de alojamiento de algo mas de 50 millones
de pesos para el afo 2011. El consumo intermedio de estas actividades ronda el
50% de la facturacion total, siendo para este caso de unos 25 millones de pesos. El
valor agregado que surge por diferencia entre ambos valores mencionados seria de
25 millones de pesos al afio 2011. El mismo estaria compuesto por 16 millones de
pesos en concepto de remuneracion al factor trabajo y 9 millones de pesos como
retribucion del factor capital.

Por su parte, el conjunto de actividades gastronémicas de la ciudad en sus diferentes
tipos alcanzé una facturacién estimada en los 260 millones de pesos para el periodo
2011. El dato surge de considerar el 80% de los ingresos totales estimados para
Bahia Blanca y aplicarle al mismo la participacion de los gastos de las familias en
concepto de alimentos preparados listos para consumir y consumo de comidas y
bebidas fuera del hogar, sin tener en cuenta las erogaciones de este tipo realizadas en
supermercados e hipermercados. Segun los datos obtenidos en informes sectoriales
de AFIP y consultas a referentes del sector, la participacién promedio aproximada de
salarios en costos totales se ubica entre el 30% y el 36%. Se optd por este segundo
valor dada la estructura de los locales gastrondmicos de la ciudad. Al contar con los
datos de empleos del sector y salario promedio del mismo, puede deducirse el monto
atribuible a consumos intermedios, que para Bahia Blanca fue de casi 130 millones
de pesos al afio 2011. De alli se deduce que el valor agregado generado por estas
actividades asociadas a la gastronomia fue levemente superior a los 130 millones
de pesos para el mencionado afio. La composicién del mismo se distribuye entre 73
millones de pesos en concepto de masa salarial y 57 millones de pesos de excedente
bruto de explotacion.

En conjunto, el grupo H, con 480 establecimientos en la ciudad de Bahia Blanca, pagd
en concepto de salarios unos 90 millones de pesos durante el 2011 a sus casi 2.300
empleos directos generados. Su valor agregado se estima en casi 156 millones de
pesos como consecuencia de una facturacion global anual de mas de 310 millones
de pesos en el afio 2011. Légicamente el aporte principal lo generan las actividades
gastrondmicas por su mayor numero de establecimientos, lo que a su vez se reafirma
al comparar el valor agregado por empleado. Sin embargo, el valor agregado generado
por establecimiento es tres veces superior en locales de alojamiento respecto de
locales gastrondmicos.

Resumen sector hoteles, restaurantes y afines en Bahia Blanca
Ao 2011 - Variables monetarias expresadas en millones de pesos

Establecimientos 480
Empleos 2.300
Valor de la produccién 310
Valor consumos intermedios 154
Valor agregado 156
Remuneracién asalariados 90
Excedente bruto explotacion 66
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Comentarios finales

A nivel pais la participacion del grupo H respecto al PBI es relativamente baja, aunque
teniendo en cuenta el empleo generado, estas actividades han mostrado un buen
dinamismo en los ultimos afios.

Para el caso de Bahia Blanca, el grupo de actividades de alojamiento temporal
junto a restaurantes y afines ha ganado mayor participacion en el uUltimo lustro
respecto al nimero de establecimientos identificados. A su vez, y haciendo hincapié
principalmente en los locales mas sobresalientes y representativos del mismo, se ha
buscado una mayor profesionalizacién y atencién en el cliente.

El empleo directo generado por estas actividades se aproxima a las 2.300 personas,
lo que en términos de masa salarial representa unos 90 millones de pesos de aporte
al ingreso de la economia bahiense. Estos casi 500 locales han facturado durante
el 2011 una cifra levemente superior a los 310 millones de pesos, lo que a fin de
cuentas representd unos 156 millones de pesos aproximadamente en concepto de
generacién de valor agregado. B
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Reforma tributaria:
implicancias para el agro

Se puede apreciar en el
proyecto de reforma un
importante incremento
respecto al valor éptimo
por hectdrea, situacion
que determinaria para el
partido de Bahia Blanca
un incremento en el
valor fiscal medio de la
tierra, superior al 500%.

El incremento en la base
imponible producto de
las nuevas valuaciones
fiscales, no sélo genera
efectos sobre las
erogaciones impositivas
provinciales,sino
también en bienes
personales y ganancia
minima presunta.

Los datos de la ultima
campafia de granos
reflejan una produccion
de trigo y cebada en el
partido de Bahia Blanca
cercana a las 30 mil

tn. Este volumen no
alcanzaria para hacer
frente al pago de los
impuestos analizados.

| Poder Ejecutivo provincial impulsa una reforma tributaria que, de aprobarse en

la legislatura, tendria un fuerte impacto sobre el sector agropecuario regional.
La modificacion metodoldgica para el calculo del valor fiscal de la tierra, constituye
uno de los principales puntos del proyecto de ley presentado, ya que determinaria
un cambio sustancial en la base imponible utilizada, no sdlo para el computo del
impuesto inmobiliario rural, sino también para otros de orden nacional.

A partir de este posible nuevo marco tributario, y considerando al partido de Bahia
Blanca como ejemplo para demostrar los efectos sobre el sector primario de las
principales modificaciones impositivas propuestas, el presente informe se concentrara
en la estimacion del impacto a nivel local, con el objeto de poder fundamentar las
discrepancias con la mencionada reforma tributaria, poniendo énfasis en los recursos
que el sector primario destinaria para el pago de algunos impuestos, si se aprobara el
proyecto tal cual ha sido enviado a la legislatura provincial.

A nivel académico, los temas vinculados a la imposicidn sobre el sector rural han sido
abordados por especialistas que exploraron aspectos referidos a la presion tributaria
que se ejerce sobre el sector y sus implicancias en el derecho a la propiedad privada
de la tierra. En este sentido, diversos estudios establecen un fundamento econémico
para definir a la presién tributaria como confiscatoria y en consecuencia violatoria
del derecho de propiedad. Si bien estas cuestiones exceden el alcance del presente
informe, los resultados alcanzados en el mismo permitirian fundamentar que las
reformas irian en tal sentido, situacidon que pone en duda su definitiva aprobacion.

Marco conceptual

Dentro de la reforma tributaria propuesta a nivel provincial, se destacan tres aspectos
relacionados al impuesto inmobiliario rural y la metodologia para el calculo de su
base imponible (valuacidn fiscal de la tierra):

= Laactualizacion del valor 6ptimo por hectarea utilizado paralavaluacién delatierra
a partir de la autorizacion otorgada en la Ley Impositiva 2012. Esta actualizacion,
por ejemplo para el partido de Bahia Blanca, considera un incremento del valor
Optimo promedio cercano al 1150%. El valor éptimo es un concepto tedrico
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1Segun texto referido a los
fundamentos de la reforma
tributaria. Significa que

en promedio la aptitud

de todas las parcelas de

la provincia, representan

el 59% del optimo. Este
coeficiente se obtiene a
partir de un formulario

que presenta cada
productor agropecuario,
con valoraciones sobre las
diferentes caracteristicas de
la parcela.

E

Estudios especiales

que se ajusta, para el calculo del valor fiscal, por el coeficiente de aptitud del
suelo de cada parcela analizada y que a nivel provincial en promedio es de un
59%!. Respecto del valor éptimo, se puede afirmar que es el valor de un campo
ideal con una serie de caracteristicas que surgen de los formularios presentados
a nivel de cada productor, pero que en la practica no existe. La realidad indica
que por diferentes causas (profundidad de suelos, lagunas, declive, distancia a
rutas, etcétera), el valor fiscal disminuye con respecto al 6ptimo. Por esta razén el
coeficiente es siempre menor que uno.

Al mismo tiempo, y segun el texto de reforma propuesto, una vez tomado el nuevo
valor éptimo, para el presente periodo fiscal se le aplicaria un coeficiente de 0,5
para determinar la base imponible, dejando abierta la posibilidad de incrementar
este valor en los sucesivos periodos fiscales y alcanzar con el tiempo el valor
Optimo total en el célculo de la valuacion fiscal.

Se modifican las alicuotas correspondientes a las distintas escalas para computar
el pago del impuesto inmobiliario rural.

n el Esquema 1, se aprecian las dos férmulas para el calculo de la valuacion fiscal de

la tierra, base imponible para el cémputo del impuesto inmobiliario rural. El que rige

a
d
d
a

ctualmente (dado que la reforma se encuentra todavia en estado parlamentario)
onde el valor 6ptimo de la hectédrea corresponde al afio 2003 y el que regiria en caso
e aprobarse el proyecto, donde se supone una actualizacién del valor éptimo. En
mbos casos, una vez obtenida la valuacion fiscal, se calcula el impuesto inmobiliario

rural considerando las alicuotas del periodo fiscal correspondiente, segun lo dispuesto
por la ley fiscal anual para cada escala. Posteriormente se aplican otros coeficientes

d
y

e ajuste sobre el computo mismo del impuesto, asociados a factores productivos
de mercado. En situaciones de emergencia climédtica como en los afios 2010/11,

para los partidos del sudoeste bonaerense se aprobaron exenciones en el impuesto
inmobiliario rural.

Esquema 1

Método actual

Valor 6ptimo 2003

Valuacion fiscal
de la explotacion

Coeficiente

. Hectareas
de aptitud

Proyecto
Reforma 2012

Valor éptimo 2012

L

XX

Valuacion fiscal
de la explotacién

Coeficiente

de aptitud Hectareas

a diferencia mds importante entre una y otra forma de calcular el valor fiscal de la

tierra, no radica en el método de actualizacién, sino en el propio valor dptimo por

h
v

ectarea considerado en el proyecto de reforma. Aunque vale aclararlo, la ley fiscal
igente faculta al poder ejecutivo provincial a una nueva actualizacidn sin aclarar la

metodologia, derogando en la misma el mecanismo anterior. Para algunos partidos
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de la provincia de Buenos Aires, el proyecto considera incrementos en el valor éptimo
superiores al 2500%, sin saber cual fue el criterio para justificar esta variacion. Este
aspecto central de la reforma genera un efecto determinante sobre la carga tributaria,
ya que al aumentar sustancialmente la valuacion fiscal de la tierra, no sélo afecta
en el calculo del impuesto inmobiliario rural, sino que también en el impuesto a los
bienes personales y ganancia minima presunta, dos impuestos de orden nacional
que utilizan como referencia para la determinacidn de la base imponible el valor de
la tierra. Es decir, la actualizacion del valor fiscal de la tierra eleva la magnitud del
patrimonio del sector agropecuario no sélo ante el estado provincial sino también
frente al Nacional. Por lo que de concretarse la reforma provincial se produciria un
efecto indirecto sobre el sector publico nacional, ya que incrementaria los recursos
tributarios producto de una reforma de orden provincial.

El revalio inmobiliario rural, antes de este proyecto de reforma se hacia en base a
una serie de argumentos técnicos, vinculados a las caracteristicas propias de la tierra,
la capacidad de produccién de la parcela y era llevado a la practica por comisiones
asesoras que representaban al sector primario junto con el poder ejecutivo de
turno. Existian disposiciones legales que sustentaban este mecanismo, pero como se
mencionara anteriormente, esto ha dejado de tener vigencia.

Impuestos patrimoniales involucrados en el analisis:
definiciones

Ganancia minima presunta. Mientras que el impuesto a las ganancias grava la
utilidad del ejercicio, el impuesto a la ganancia minima presunta (de orden nacional)
grava el valor de los activos al 1%, siendo entonces de indole patrimonial. La ley
presume que la tenencia de cierto stock de activos garantiza la obtencién un minimo
nivel de ganancias (grava el patrimonio suponiendo una renta potencial) pero
sin permitir la deduccién de los pasivos del periodo. De acuerdo a la estructura
tributaria argentina actual, este impuesto funciona en conjunto con el impuesto a las
ganancias. El funcionamiento del impuesto tiene cierta complejidad, ya que una vez
determinada la obligacién que surge por impuesto a las ganancias, si resultara inferior
a lo determinado por el impuesto a la ganancia minima presunta, se ingresara este
ultimo y la diferencia a favor del segundo podra computarse como pago a cuenta del
impuesto a las ganancias en los proximos diez ejercicios. Se establecen ciertos topes,
ya que para ello el impuesto a las ganancias en los periodos siguientes debe ser mayor
al impuesto a la ganancia minima presunta. Esto implicaria que aun en situaciones de
quebrantos, deba ingresarse el impuesto a la ganancia minima presunta del ejercicio
fiscal correspondiente.

Al momento de valuar los bienes inmuebles, la ley establece como referencia al costo
de adquisicién o valor a la fecha de ingreso al patrimonio, al que se le aplica un indice
de actualizacion elaborado por AFIP. Sin embargo, tal como se lee en el articulo 42
de la ley, el valor obtenido no podra ser inferior al de la base imponible, vigente
a la fecha de cierre del ejercicio que se liquida, establecida a los efectos del pago
de los impuesto inmobiliario o tributos similares. En la practica entonces, frente a
una revaluacién de tierras no serian aceptables valuaciones inferiores al valor fiscal
de las mismas. Adicionalmente, en el caso particular de inmuebles rurales, el valor
determinado de acuerdo a las disposiciones de la ley se reducira en el importe que
resulte de aplicar el 25% sobre el valor fiscal asignado a la tierra libre de mejoras a los
fines del pago del impuesto inmobiliario provincial, o en 200 mil pesos, el que resulte
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mayor. El monto de esta deduccién también se veria alterado en el caso de un fuerte
revaluo fiscal, cambiando la obligacidn tributaria del contribuyente.

Impuesto a los Bienes Personales. Es también, como el anterior, un impuesto
patrimonial de orden nacional pero de caracter personal, por lo que se grava
la totalidad de las tenencias patrimoniales del contribuyente, contando con un
minimo exento que actualmente se fija en 305 mil pesos. Admite cierto grado de
progresividad, existiendo de acuerdo a la ley diferentes escalas de alicuotas segin
el valor de los bienes gravados para la determinacion del importe a tributa, que van
desde el 0,5% al 1,25%. Al igual que el impuesto a la ganancia minima presunta, no
permite la deduccidn de las deudas para su célculo, salvo algunos casos excepcionales
no relacionados con el sector agropecuario.

Impuesto Inmobiliario Rural. Es un gravamen provincial y recae sobre el valor del
bien inmueble en forma periddica sin deduccion de pasivos. Es un impuesto real,
dado que se liquida individualmente sobre cada propiedad, con lo cual no se basa
en un indicador adecuado de capacidad contributiva. Las recomendaciones de la
doctrina en estos casos de imposicién real se inclinan por la aplicacién de alicuotas
proporcionales. Dicho de otro modo, si se utilizan tasas progresivas, si un contribuyente
posee dos inmuebles de escaso valor, pagara un impuesto inmobiliario bajo por cada
propiedad, en cambio, si otro contribuyente posee un solo inmueble cuyo valoriguala
la suma de las dos propiedades del anterior, pagara un mayor impuesto teniendo
la misma capacidad contributiva que el primero. Para su determinacion, existen
distintas escalas con valores fiscales por intervalos, a las cuales le corresponde una
suma fija sumada a un monto excedente multiplicado por alicuotas progresivas. Esta
forma de progresividad se inspira en principios de politica financiera mas que sobre
un postulado de capacidad contributiva.

Criticas mas frecuentes a los impuestos patrimoniales
en general

No es objeto de este estudio realizar una valoracién completa acerca de la imposicién
patrimonial, pero dado el caracter del mismo, se considera ilustrativo mencionar
rapidamente las principales criticas a la misma.

En primer lugar al ser impuestos fijos, porque gravan stocks, presentan dificultades en
el rol que cumplen dentro de las estructuras impositivas ya que no tienen en cuenta
aspectos coyunturales del funcionamiento econémico. En este sentido y en base a
gue deben pagarse con ingresos periddicos que los mismos patrimonios generan, no
debiera existir la aspiracion de importantes recaudaciones porque en los momentos
de menor nivel de actividad econémica no serd sencillo soportar la carga tributaria.
Esto podria generar situaciones en las que se deban pagar impuestos aun cuando se
generen pérdidas. Al mismo tiempo limitan nuevas inversiones en la economia, ya
que se deben descontar de los beneficios, los impuestos patrimoniales.

Ademas se presenta otra dificultad relacionada con cuestiones administrativas para
valorar y controlar los patrimonios declarados. Esto tiene particular importancia en
el tratamiento sobre la metodologia de valuacién de los bienes inmuebles rurales
considerados en el proyecto de reforma tributaria, ya que en el mismo se considera
un comportamiento discrecional por parte del 6rgano evaluador. Como se aplica sobre
decisiones ya tomadas, el contribuyente no puede escapar a la explotacion fiscal.
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En este sentido, debe aclararse que la renta y el consumo son flujos, magnitudes
periddicas que resultan adecuadas como bases impositivas porque los gravamenes
también son flujos. Los bienes patrimoniales, en cambio, son stocks. Sélo son flujos
los ingresos que pueden originarse si se explota productivamente a los patrimonios.
Si se pretende instrumentar un impuesto patrimonial periddico, éste debe adecuarse
al flujo potencial de ingresos pues, de lo contrario, acabaria agotandose la base
patrimonial. Para que un impuesto patrimonial pueda ser pagado con la renta que
genera el bien, la tasa impositiva debe ser moderada. Lo anterior significa que la
relacion entre alicuotas es igual a la rentabilidad promedio del patrimonio y que
gravar al patrimonio equivale a gravar la renta promedio que espera obtenerse de su
explotacién productiva.

Como se sabe, distintos propietarios de bienes patrimoniales pueden obtener
rentabilidades diferentes, por lo que quienes logren rendimientos superiores al
promedio se veran favorecidos por un impuesto al patrimonio en lugar de un impuesto
a la renta de recaudacion equivalente, mientras que quienes logren rendimientos
inferiores al promedio preferiran un impuesto a la renta.

Por estas razones, diversos argumentos muestran la conveniencia para que estos
tributos tengan un rol menor como fuente de recaudacion y deban complementarse
con otros impuestos, en especial los vinculados a la renta y evitar de esta manera
posibles situaciones de elevadas presiones tributarias que recaigan sobre algunas
actividades especificas.

También se produce un efecto sobre la inversion. Cuando se grava el patrimonio se
dificulta el establecimiento de nuevas empresas o el desarrollo de nuevos proyectos
de inversion. Las nuevas empresas no suelen tener un rendimiento inmediato. Las
inversiones patrimoniales comienzan a rendir en afos futuros (maduracién de las
inversiones). Los impuestos patrimoniales resultan mas gravosos que los impuestos
sobre la renta, ya que deben ser pagados desde que se realizan las inversiones,
mientras que los gravamenes a la renta se postergan hasta que se logran utilidades.

Impacto de la posible reforma tributaria

Como se mencionara anteriormente, y dada las limitaciones para acceder a la
informacién, se considera el partido de Bahia Blanca como ejemplo vélido para
representar al sector agropecuario, en la estimacién de las posibles reformas
tributarias. En el analisis se consideraron algunos aspectos importantes que resulta
necesario expresar:

= Lareferenciageogréfica es el partido de Bahia Blanca dividido en circunscripciones,
tal como figura en los planos catastrales actuales?. Para esto fue necesario contar
con la superficie de cada una de las nueve circunscripciones y asi poder estimar
un valor fiscal medio en cada una de ellas.

= Se considerd el valor promedio provincial para el coeficiente de aptitud media,
publicado en los fundamentos de la reforma presentada.

= La superficie media por parcela del partido, se calculé como promedio directo en

base a la superficie total del partido y las explotaciones agropecuarias existentes
en la actualidad.
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3 Es importante aclarar
que durante el afio 2011,
el partido de Bahia
Blanca estaba exento del
impuesto inmobiliario
por cuestiones de
emergencia climdtica,
pero a los efectos del
ejercicio comparativo

se considera vdlida su
incorporacion en la
erogacion total para
permitir plantear un
ejercicio asociado a una
situacion de normalidad.

Cuadro 1
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A partir de lo anterior y en base a las metodologias para calcular la valuacién fiscal
descriptas con anterioridad, se plantearon tres escenarios respecto de las erogaciones
impositivas estimadas en el partido de Bahia Blanca. De esta manera se podran
comparar situaciones entre si, con el objeto de permitir establecer las diferencias
existentesy al mismo tiempo obtener conclusiones respecto con los efectos generados
por las modificaciones tributarias propuestas:

1. En primer lugar, una situacién inicial referida al afio 2011, en la que se estiman
las erogaciones impositivas para los tres impuestos considerados en el partido de
Bahia Blanca, en base a la legislacidn vigente a esa fecha®.

2. Un segundo escenario en el que se suponen las erogaciones referidas a estos
impuestos segun la ley fiscal vigente para el afio 2012 a nivel provincial, donde
se establecieron incrementos en los coeficientes de ajuste para el computo del
impuesto inmobiliario.

3. Un tercer escenario en el que se estiman las erogaciones que surgirian de las
reformas incorporadas en el proyecto de ley, a partir de la cual se modifican las
valuaciones fiscales de la tierra y las alicuotas aplicadas al cdmputo del impuesto
inmobiliario.

En el Cuadro 1 se presentan las actualizaciones propuestas en la reforma tributaria
presentada para el valor éptimo por hectdreaen el partido de Bahia Blanca. En el mismo
se puede apreciar el importante incremento respecto al valor dptimo considerado
hasta la actualidad (valor 6ptimo 2003), generando que, por ejemplo, para el partido
de Bahia Blanca se estime en base a las formulas presentadas oportunamente en
el presente informe, un incremento en el valor fiscal medio de la tierra superior al
500%.

Propuesta actualizacion tributaria sobre valor 6ptimo por hectarea
Partido de Bahia Blanca

Valor OPTIMO 2003 $/ha Valor OPTIMO 2012 $/ha Variaciéon % 2012

Cuartel (actual) (proyecto reforma) respectoa 2003

2 867 8317 859%

4 805 8317 933%

5 929 13.069 1307%
9 1.053 15.050 1329%
10 1.022 15.050 1373%
11 1.084 15.050 1288%
12 898 11.089 1135%
13 898 11.089 1135%
14 805 8317 933%

Fuente: Proyecto de Reforma Tributaria Provincial 2012

Las estimaciones referidas a las erogaciones impositivas en el partido de Bahia Blanca
para los tres escenarios supuestos anteriormente se expresan en el Cuadro 2. Del
mismo se pueden obtener algunas conclusiones importantes, entre ellas el efecto
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que genera sobre las erogaciones impositivas el incremento en la base imponible
producto de las nuevas valuaciones fiscales, no sélo en el monto referido al impuesto
inmobiliario rural que alcanza mas del 570% respecto al afio 2011, sino también en los
bienes personales y ganancia minima presunta. Ambos aportados al fisco nacional. A
valores corrientes, el monto total supera los 25 millones de pesos, una cifra cerca de
8 veces superior a la del escenario base.

Estimacidn erogaciones impositivas partido de Bahia Blanca Cuadro 2

En millones de pesos corrientes y variacién porcentual

X 2012 (ley fiscal 2012 (proyecto 2012 vs 2011 (ley 2012 vs 2011
Tributo 2011 .. . pr
original) reforma) fiscal original) (proyecto reforma)
Impuesto Inmobiliario 1,72 2,19 11,67 27% 578%
Bienes Personales 0,63 0,63 7,95 0% 1162%
Ganancia Minima Presunta 0,65 0,65 6,07 0% 834%
TOTAL 3 3,47 25,69 16% 756%

Fuente: estimaciones propias

Es importante aclarar un aspecto referido al tratamiento del impuesto a la ganancia
minima presunta. En el caso que el impuesto a las ganancias supere al monto referido
a ganancia minima presunta, se ingresa el mayor y por la tanto no deberia cumplirse
con el pago del segundo. Por lo que considerar la erogacion del impuesto a la ganancia
minima presunta no seria correcto. Aunque si en el caso que el segundo supere al
primero. La ley permite, de producirse esta situacidn, considerar la diferencia como
pago a cuenta del impuesto a las ganancias de periodos siguientes. Hecha esta
aclaracion y teniendo en cuenta que el importante incremento en la base imponible
del impuesto a la ganancia minima presunta redundaria en un monto significativo
al estimar su célculo, se entiende como altamente probable una situacion en la que
el impuesto a la ganancia minima presunta supere el monto a erogar referido al
impuesto a las ganancias.

Los incrementos en impuestos nacionales que existirian de aprobarse el proyecto,
superan el limite de lo imaginable. Para representar esto se expresan en el Cuadro 3
los resultados anteriores a valor producto. En base al valor actual de una tonelada de
trigo a precios de productor, se necesitarian mas de 36 mil toneladas de trigo para
pagar estos tres tributos. Si se tiene en cuenta que en la campaia de granos finos
anterior, la cosecha de granos finos (trigo y cebada) en el partido de Bahia Blanca
alcanzé las 30 mil toneladas, no alcanzaria toda la produccién de granos finos del
partido para hacer frente al pago de estos impuestos y en base a un rendimiento
promedio se necesitarian mdas de 24 mil hectareas para poder cumplir con las
obligaciones impositivas consideradas. De la misma manera se puede hacer para el
caso de la ganaderia. Expresado en kilos de ternero, se necesitarian mas de 2 mil
toneladas, es decir una cantidad aproximada superior a los 13 mil terneros. Si se
tiene en cuenta el stock del partido, en donde existian a fines del afio 2011 cerca de
20 mil terneros, se puede apreciar la afectacion que tendria la reforma propuesta.
Para poder cumplir con la erogacion impositiva, en términos de hectareas ganaderas
serian necesarias mas de 57 mil, la cuarta parte del partido.
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Cuadro 3

Estudios especiales

Concepto Trigo Kilos ternero

Erogaciones impositivas a valor producto a partir de la

. . . 36.700 2.140
reforma impositiva (toneladas trigo o carne)

Hectareas necesarias para cubrir las erogaciones en base a la

productividad promedio 24400 >7:800

Conclusiones

El tratamiento del presente proyecto de reforma tributaria provincial para el partido
de Bahia Blanca, muestra de manera evidente el incremento de recursos que deberia
destinar el sector primario local para cumplir con las erogaciones impositivas en
caso de ser ejecutadas las modificaciones propuestas. El presente andlisis permite
demostrar algunas de las principales criticas que recaen sobre la estructura tributaria
aplicada sobre el sector agropecuario y lo ain mds distante que se encontraria de su
capacidad contributiva, si se aprueba el proyecto analizado.

El incremento desmedido propuesto tanto en impuestos nacionales como
provinciales, tendria un impacto de contraccion sobre el nivel de actividad econdmica
a nivel regional. Los recursos que serian transferidos hacia el sector publico nacional
y provincial, incrementarian la incertidumbre respecto a la futura evolucion de la
economia a nivel local. Ademas este abusivo y confiscatorio revalto fiscal de la tierra
plantearia un mal antecedente hacia el futuro y al mismo tiempo efectos distorsivos
sobre la inversidn a nivel general.

La mayoria de los paises reducen a la minima expresion los impuestos patrimoniales,

por considerar que afectan el crecimiento econdmico. Nuestro pais pareciera ser una
vez mas la excepcion a la regla. B
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Industria, comercio y
servicios

La situacidn general de las empresas
bahienses se mantuvo estable en
marzo y abril respecto al bimestre
anterior pero en niveles de actividad
inferiores a los del mismo periodo del
afio pasado. El indicador de saldo de
respuesta fue de +8 con un 21% de
los encuestados que dijo encontrarse
mejor y un 13% que empeord. Lo
habitual para este bimestre es que la
actividad repunte en la mayor parte
de los rubros respecto a los meses
de verano por el factor estacional
pero en esta oportunidad no se dio
asi. En lo que va de 2012 el saldo de
respuesta del indicador se mantuvo
en niveles de actividad econdmica
inferiores a los que habia mostrado en
2011 ya que durante el afio pasado el
indicador siempre estuvo por encima
de +15 con un pico de +25 en abril que
lo llevé a calificarse como “Situacién
Buena” mientras que en este primer
cuatrimestre el saldo fue de +10 en
febrero y +8 en abril. Esto significd
un progresivo aumento en sectores
con indicadores de situacidon general
negativa.

A su vez, comparando el saldo de
respuesta de la situaciéon general
respecto al mismo periodo del afio
anterior pudo observarse que ha
aumentado el numero de encuestados
que manifestaron estar peor y no
ha variado el de los que se vieron
mejor. En este sentido se visualizd un
cambio de tendencia abrupto en el
indicador del saldo de respuesta en lo
que va de 2012 porque venia siendo
positivo y pasé de +15 en diciembre
a -9 en febrero y -10 en abril, lo que
indica un deterioro, en términos
desestacionalizados, de la economia
de los empresarios bahienses.
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El indicador que marca la tendencia
de ventas ha mejorado respecto a
enero y febrero como era de esperar
ya que estos meses se caracterizan
por tener muy bajo nivel de actividad.
Sin embargo la escalada fue menos
pronunciada que afos anteriores.
Cabe diferenciar marzo de abril ya que
el primero fue un mes bueno, con los
niveles de actividad habituales para
ese periodo, mientras que el segundo
se vio afectado por tres dias feriados
de la primera semana lo que provocé
un retroceso en las ventas de los
comercios de la ciudad en esos dias y
los posteriores.

Los tres sectores que componen la
muestra han tenido una evolucién
dispar,
un mejor

mientas Comercio tuvo
desempefio, Servicios
igual y la Industria

Entre los

se mantuvo
disminuyd.

comerciales con mejores resultados
se puede Vehiculos,
Articulos para el hogar, Repuestos,
Farmacias, Papeleria vy Librerias.
Los servicios mejores posicionados
fueron: Transporte de carga, Seguros,
Esparcimiento y Agencias de viajes y
Turismo. Por ultimo cabe mencionar
que la industria no pudo acompafiar
a los otros sectores dada la baja
actividad en: Metaldrgicas, Imprentas,
Frigorificos, Petroquimicas y Textiles.

rubros

mencionar:

En cuanto a los planteles de personal,
se mantienen constantes tanto en
Comercio como en Servicios y ha
disminuido levemente en la Industria.

Las expectativas de los empresarios
referidas a cada sector en particular
para los proximos meses muestran
algun grado de
Normalmente las perspectivas para
el bimestre mayo-junio caen, dado
gue marzo-abril suele tener un pico
de actividad entre dos bimestres de

pesimismo.
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menor desempefio. Adicionalmente,
las expectativas generales también
retrocedieron lo cual refleja que la
evolucion de la politica y por ende de
la economia genera un panorama de
incertidumbre por estos dias.

En resumen, la situacién general sigue
estando dentro de los parametros
considerados como “Normales”, pero
en niveles inferiores de actividad, Las
ventas aumentaron durante el mes de
marzo como es habitual para la época
pero no mantuvieron esa tendencia en
abrily cayeron abruptamente, cuestiéon
que los consultados atribuyen a los
feriadosyalafaltade poderadquisitivo
gue se esta notando en el publico. Se
nota una desmejora generalizada en
los indicadores econdmicos locales
en la comparacion interanual y este
panorama lleva a que los empresarios
se muestren con mucha cautela para
prondsticos a corto plazo.

Comentarios sectoriales

Libreria y papeleria. Los encuestados
informan un incremento en la
demanda, habitual para la época, con
subas de precios que rondan un 10%
respecto del mismo periodo del afio
pasado.

Vehiculos. En el mercado de autos
0 Km., segin datos de la Direccion
Nacional de Registro de Propiedad
Automotor, en lo que va del afio 2012
se patentaron en el pais casi 315 mil
autos, con mas de 143 mil unidades
en marzo-abril, 10 mil mds que en el
mismo periodo de 2011. Comparado
con el bimestre enero-febrero anterior
lasinscripciones disminuyeron un 16%.
Observando los meses por separado,
pudo observarse que enero fue el mes
de mas patentamientos, como suele
suceder y luego le sigue marzo, con
un febrero en nimeros intermedios y
un abril muy bajo en patentamientos.
A nivel comportamiento
fue similar ya que, en lo que va del
2012, los patentamientos

local el

suman



2.647 unidades, con mas de 1.200
inscriptas en el segundo bimestre de
2012, 100 mas que en igual periodo
de 2011. Comparado con el bimestre
anterior las inscripciones de 0 km.
disminuyeron un 6%.
los meses por separado, enero fue
el mes con mas patentamientos en
este primer cuatrimestre, seguido de
marzo, ambos con nimeros superiores
a mismos meses de 2011. En cambio
febrero y abril registraron bajas muy
importantes de patentamientos, con
unidades totales por debajo de las
registradas en iguales meses del afio
pasado.

Observando

Textiles e Indumentaria. Los
empresarios de la industria textil
manifestaron  estar  produciendo
menores cantidades de indumentaria
de invierno que en afios anteriores
dada la escasa demanda que se viene
mostrando. Por su parte los comercios
del rubro Indumentaria vendieron en
marzo y abril todo lo correspondiente
a uniformes escolares y ropa deportiva
de clubes. En cuanto a la ropa de
temporada, esperaban vender algo
mds en mayo porque vieron retrasadas
sus ventas por cuestiones climaticas
ya que hasta el momento no se han
registrado bajas temperaturas, a lo
que se sumé el feriado de abril que
resté compras en todo el mes.

Agencias de viajes y turismo. Las
empresas de este
disminuida su demanda de venta de
paquetes al exterior en este bimestre
debido a que marzo y abril son meses
considerados de baja temporada
en este rubro. Por otra parte ha
aumentado la venta de viajes de
cabotaje en la ciudad.

rubro vieron

Repuestos de autos y gomerias.
Algunos empresarios del
manifestaron tener problemas con
el abastecimiento de mercaderia
importada por lo que
disminuidas sus ventas.

rubro

vieron

Agencias de publicidad. Los agentes
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SITUACION GENERAL Buena Normal Mala
21% 66% 13%
TENDENCIA DE VENTAS" Mejor Igual Peor
16% 71% 13%
SITUACION GENERAL® Mejor Igual Peor
6% 78% 16%
EXPECTATIVAS SECTORIALES Alentadoras Normales Desalent.
8% 78% 14%
EXPECTATIVAS GENERALES Alentadoras Normales Desalent.
4% 78% 17%
PLANTEL DE PERSONAL" Mayor lgual Menor
7% 84% 9%

‘Respecto a enero-febrero - *Respecto a igual bimestre de 2011

publicitarios  consultados notaron
que las empresas estan ajustando
sus costos y el rubro publicidad es el

primero que siente esa baja.

Mercado inmobiliario

Durante el segundo bimestre del afio
el mercado inmobiliario bahiense
presentd un comportamiento
dispar en sus dos segmentos de
actividad —compraventa y alquiler-
. En lo que respecta a la operatoria
de compraventa,
profundizacién de la caida de de
operaciones
febrero. En el caso de las locaciones,
tras el retroceso registrado en el
primer bimestre, en buena parte
de caracter estacional, se produjo
una recuperacién de los niveles de
demanda. Mas alla de la performance
diferencial observada por los dos
subsectores de la plaza inmobiliaria,
ambos  concluyeron el periodo
bajo anadlisis con saldo de situacién
normal.

se verificd una

iniciada en enero-

La continuidad y profundizacion
del retroceso en las operaciones de
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compraventaestanfundamentalmente
explicadas por el
de las restricciones implementadas
en el mercado cambiario para la
adquisicién de ddlares. Esto, sumado

endurecimiento

al fuerte incremento del valor de la
divisa en el mercado paralelo, en
donde llegaron a pagarse 6 pesos
por ddlar, contribuyé a enfriar aun
mas a un mercado afectado por la
coyuntura econémica general. Por un
lado, los potenciales compradores que
carecen de ddlares para adquirir una
propiedad se ven obligadosarecurrir al
mercado paralelo y pagar importantes
diferenciales sobre la cotizacion
oficial, lo que termina desalentando
o tornando inconvenientes las
operaciones inmobiliarias planeadas.
En tanto, aquellos que disponen de
una reserva de divisas, evalian con
cautela la decision de desprenderse
de las mismas en un contexto alcista
para adquirir un bien raiz, de modo
que muchas compras
postergdndose o, directamente,
suspendiéndose. Por su parte, los
vendedoresdeinmueblesséloaceptan
ddlares, excepto en casos puntuales
de necesidad o conveniencia, o en
aquellas operaciones calzadas por
permutas u
Todo esto, sumado a un contexto
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terminan

otras modalidades.
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con cotizaciones dolarizadas en  compraventa. A medida que las

aumento y grandes distorsiones e
incertidumbre en materia de precios,
hace que la cantidad de retiro de
propiedades de la oferta vaya en
progresivo aumento. En definitiva,
actualmente se da un fendmeno de
menor demanda y menor oferta, que
deriva en una reduccién del mercado
y en un descenso en los indicadores
de actividad y de situacién general.
Complementariamente, el
sectorial se encuentra exacerbado por
la menor disponibilidad de crédito:
buena parte de los bancos privados
han retirado sus lineas hipotecarias,
en tanto que los préstamos audn
disponibles en dicha plaza y en la
banca oficial resultan costosos vy
bastan para financiar sélo una parte
del valor de una propiedad, debido
a las condiciones de calificacion, la
relacion cuota-ingreso exigida, etc.
Quienes no disponen entonces de
un ahorro previo o un patrimonio
previo y recurren al crédito sélo como
un complemento, no se encuentran
en condiciones de llevar a cabo una
transaccion inmobiliaria.

cuadro

En el caso de las locaciones, a pesar
de los fuertes ajustes en el valor de
los alquileres, la situacién es mas
alentadora por tratarse justamente
de un mercado que actla en forma
complementaria al segmento de

o4

transacciones de compraventa se
resienten, que se reduce el nimero
de potenciales
condiciones de pasar de la categoria
inquilino a la posicién de propietario
y que la oferta inmobiliaria se acota
por las restricciones cambiarias o
la pérdida potencial de utilidad en
un contexto de escasez de dolares,
cotizacidn paralela en fuerte alza y
buena rentabilidad de los alquileres, el
mercado locativo se amplia. En otras se
produce una confluencia de factores
que aumentan tanto
como la oferta de alquileres, hecho
que rapidamente se traduce en alzas
indicador de desempefio sectorial.

interesados  en

la demanda

El analisis por rubro del mercado de
compraventa para el bimestre marzo-
abril, indica que todas las categorias
presentan actualmente una situacién
normal, repitiendo el desempefio
del primer bimestre del afio. Vale
decir que, pese a la caida general del
volumen operado de compraventa, a
nivel desagregado ningun descenso
ha sido aun lo
importante como para determinar
un deterioro de los

suficientemente

respectivos
indicadores de situacion. En resumen,
los segmentos que han exhibido
un repunte con respecto al nivel de
transacciones del bimestre pasado han
sido lotes para horizontales y locales,
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depdsitos y locales. En tanto, casas y
departamentos de dos dormitorios
permanecieron sin
Finalmente, cocheras, departamentos
de un dormitorio y funcionales, lotes
para casas y pisos y departamentos
de tres y mas dormitorios registraron
descensos en los respectivos niveles
de operaciones.

variaciones.

Con respecto a igual bimestre de
2011, todos los rubros presentan
menores registros de compraventa,
excepto cocheras y departamentos
de un dormitorio que mantuvieron
los niveles alcanzados el aifo pasado.
En tanto, los precios en ddlares
aumentaron en todas las categorias
del segmento.

Las expectativas de los operadores

inmobiliarios resultan bastante
respecto al

mercado de

desalentadoras con
desenvolvimiento del
compraventa en el corto y mediano
plazo. En efecto, el 67% aguarda una
situacion peor y el 33% un cuadro
similar al actual, no detectandose
ninguna respuesta positiva en la

muestra consultada.

La performance
en el

desagregada
los alquileres
demostrd, al igual que en el caso de
la compraventa, un mantenimiento
de todos los saldos de demanda en
los diferentes rubros. Concretamente,
los departamentos de un dormitorio y
funcionales conservaron su indicador
bueno vy, ademas,

incremento en la

mercado de

de situacion
registraron un
cantidad de contratos celebrados. No
obstante, el rubro que mas avanzo,
pese a situarse soélo en situacidn
normal, fue el correspondiente a
locales comerciales, que verificaron
un importante avance en volumen
de nuevas locaciones concertadas. El
otro rubro con desempefio normal
y aumento en la demanda de
alquileres fue departamentos de dos
dormitorios. Las demas categorias
continuaron con tendencia normal
pero experimentaron un descenso



en el volumen de locaciones. Se
trata de depdsitos, casas, cocheras y
pisos y departamentos de tres y mas

dormitorios.

El andlisis interanual de los alquileres
muestra un nivel de actividad similar
en todos los rubros, salvo en el caso
de los pisos y departamentos de tres
0 mas dormitorios, que exhiben una
cifra menor. En lo que respecta al valor
de los alquileres, se concluye un alza
sin excepcion en todas las categorias
relevadas.

Las expectativas sectoriales, segun
lo manifestado por los agentes
inmobiliarios bahienses son un poco
mas optimistas que en el caso de la
compraventa, aunque no de manera
contundente. En concreto, la gran
mayoria de los operadores se muestra
cauteloso: un 78% del total consultado
opina que las condiciones generales
del mercado locativo se mantendran.
El resto se encuentra polarizado entre
las respuestas positivas y las negativas:
11% cree que el panorama mejorard y
otro 11% supone que empeorara.

Coyuntura de Punta Alta

En el bimestre marzo-abril el indicador
de situacion general de las empresas
mostré una desmejora respecto a
meses anteriores. El saldo de respuesta
pasé de +19 a +13,
en la categoria “Normal” para los
parametros de medicion utilizados
por CREEBBA. Esto resulté de un 27%
de los empresarios que manifestd
estar mejor que el bimestre anterior
y un 14% que se encontrd peor. Los
consultados estimaron que marzo fue
bueno dado el movimiento de gente
en los negocios por el comienzo de
clases y el término de las vacaciones
para personal de la Base Naval Puerto
Belgrano, pero abril sufrio una merma
importante en semana santa y dias
posteriores y eso impulsé el saldo del
bimestre a la baja.

ubicandose

Comparado con el mismo periodo del
afno anterior, se ha incrementado la
proporciéon de empresarios que dice
encontrarse peor que hace un afio y
un 77% manifestd estar igual que el
bimestre marzo-abril de 2011.

Las ventas aumentaron respecto de
los meses de verano debido a los
factores estacionales mencionados
anteriormente pero la suba registrada
se mantuvo durante el mes de marzo
y en abril se frenaron notablemente.
De los consultados, un 22% dijo haber
aumentado sus ventas y un 17% las

bajo.

A propdsito de las expectativas de los
empresarios, el saldo de respuesta
sintié una baja importante pasando de
+21 a -6, es decir que los comerciantes
perciben a un panorama desalentador
hacia los proximos meses.

Respecto al plantel de personal, las
plantillas se mantuvieron constantes,
con algunos casos puntuales de
disminucion y sin intencidon de tomar
personal por el momento.

En cuanto a patentamientos de
automoviles 0 Km., segin datos de
la Direccion Nacional del Registro de
Propiedad del Automotor (DNRPA),
en el mes de marzo se inscribieron
123 automdviles y en abril 85 lo que
totaliza 208 unidades en el bimestre,
cifra superior a la registrada en el
mismo periodo de 2011, donde se
habian patentado 183 unidades en
total mostrando asi un aumento del
13% en comparacion
Respecto al bimestre enero-febrero
se patentaron 50 unidades menos.
Durante el primer cuatrimestre de
2012 las unidades inscriptas suman
466 autos contra 415 del
periodo de 2011, lo cual significa un
aumento interanual del 12%.

interanual.

mismo

Teniendo en cuenta el comentario de
los empresarios acerca de ladisparidad
entre marzo y abril, tomando los datos
de patentamientos por separado,
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pudo comprobarse que efectivamente
marzo fue mucho mejor que abril
ya que las inscripciones en ese mes
fueron de 123 unidades contra 87 del
mes de febrero, mientras que en abril
apenas llegaron a patentarse 85 autos
0 Km.

En sintesis, el bimestre de marzo-abril
presentd una situacion considerada
“Normal” pero en niveles inferiores
de actividad a los que se venian
registrando, con ventas menores a
las esperadas. Dado este panorama
se evidencid una cierta cautela e
los empresarios
para los meses que vienen. |

incertidumbre de
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